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0 inquérito Portuguese Investment Property Survey (PIPS),
desenvolvido pela Confidencial Imobilidrio e pela APPII,
revela que o mercado da promogao imobilidria iniciou
2022 de uma forma extremamente positiva, apesar de as
expetativas dos operadores para o 2° trimestre do mesmo

ano ndo serem assim tdo otimistas, devido a proje¢do de
uma quebra no que respeita ao nimero de vendas P06
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Setor industrial e
logistico registou
o melhor resultado
de sempre em 2021

No primeiro trimestre de 2022, este setor
apresentou valores de absorcao superiores face
ao periodo homdlogo, acima dos 56 mil metros
quadrados, perspetivando-se, por isso,
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um resultado igualmente satisfatério
para o corrente ano P02
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Setor industrial e logistico registou

o melhor resultado de sempre em 2021

J& no primeiro trimestre de 2022, este setor apresentou valores de absorc¢ao superiores face ao periodo homdlogo, acima
dos 56.000 metros quadrados, perspetivando-se, por isso, um resultado igualmente satisfatdrio para o corrente ano.

No primeiro trimestre de 2022, o
mercado imobilidrio assinalou,
no que diz respeito ao volume de
investimento, um total de 191 mi-
1hdes de euros, um valor que se en-
contra 27% abaixo face ao periodo
homdlogo, nédo traduzindo a cres-
cente atividade que o mercado tem
demonstrado, com varias transa-
¢des em processo de negociacgao,
segundo um estudo elaborado pe-
la consultora imobiliaria interna-
cional Savills, o Real Estate Market
Overview.

O primeiro trimestre registou um
aumento da inflacdo (5,5% em mar-
¢o) e dos custos dos materiais e da
mao de obra na construgéo (8%),
em parte motivado pelo conflito
na Ucrania, ainda assim, o PIB re-
gistou uma variacdo homdloga de
11,9%.

No que diz respeito a distribuicdo
de volume de investimento, de des-
tacar que, aproximadamente 70%
do mesmo se concentrou no mer-
cado de Escritdrios. 74% das tran-
sacdes, que correspondem a 134
milhGes de euros, foram realiza-
das por investidores estrangeiros
provenientes da Suica (35%), Espa-

nha (26%), Suécia (9%) e China (4%)
sendo os setores dos Escritdrios,
Industria e Logistica e de Retalho
com maior procura. J4 os investi-
dores nacionais, representam 26%
do total do investimento, sendo que
apostaram nas areas de Hotelaria,
Escritérios e de Retalho, no decor-
rer do primeiro trimestre de 2022.

Escritérios

Como referenciado em diversos
estudos da Savills, apenas no pri-
meiro trimestre de 2022, o merca-
do de escritdrios de Lisboa verificou
um volume de absor¢do de 64.289
metros quadrados, num total de
45 operacoes fechadas, das quais
70% representaram uma mudanga
de instala¢des de empresas. Lishboa
permanece como “primeira esco-
lha” para empresas que pretendem
estabelecer escritérios em Portugal
ourelocalizar as suas instalagdes,
sendo o Parque das Nagdes (zona 5)
uma das 4reas mais atrativas em
termos de absorc&do de mercado, to-
davia a preferéncia das empresas
para sediar as suas operagdes man-
tém-se na zona Prime CBD (Zona 1)
devido a sua centralidade.

No que toca ao mercado de es-
critdrios do Porto, no 1° trimestre
de 2022, verificou-se um volume de
absorcdo total de aproximadamen-
te 5.900 metros quadrados, resul-
tante de 12 negdcios, duplicando as-
sim o resultado obtido no mesmo
periodo de 2021. Destacam-se as zo-
nas CBD Boavista e Out of Town, as
zonas mais ativas, com 42% cada.

Retalho

De acordo com o estudo, o setor do
Retalho, tem melhorado o seu de-
sempenho em alguns subsetores
como o High-street, Retail Parks. O
e-commerce em Portugal devera de
igual forma prosseguir a tendéncia
de 2021, onde registou um total de
aproximadamente 4.2 mil milhdes
de délares americanos em receitas.

Industrial e Logistico

0 setor Industrial e Logistico, que
registou o melhor resultado de
sempre em 2021, no primeiro tri-
mestre de 2022 apresentou valores
de absorcdo superiores, acima dos
56.000 metros quadrados, face ao
periodo homdlogo. Perspetiva-se
ainda um resultado bastante sa-
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tisfatdrio para este setor, tendo em
vista a elevada procura por parte de
operadores logisticos, da Industria
e de Retalho, e os projetos que se-
rdo concluidos ainda durante 2022.

Mercado Residencial

J& o mercado Residencial iniciou o
trimestre impulsionado pelo clima
econémico e financeiro favoravel
de 2021, uma vez que a taxa de de-
semprego, inflacdo e taxas de juro
se mantinham baixas e a conces-
sdo de novos empréstimos para a
habitacdo continuava a aumentar.
Entretanto, as altera¢des constata-
das nas taxas Euribor e na inflagao
no final de fevereiro, causaram um
ligeiro impacto no trimestre, sendo
que podera implicar outras altera-
¢Oes no futuro, como um ajuste das
taxas de juro de referéncia por par-
te do Banco Central Europeu.

No que toca a performance do
mercado, o preco médio por metro
quadrado em Lisboa é de 4.113 €, cor-
respondendo a um crescimento de
6% face ao 1° trimestre de 2021. Cas-
cais e Oeiras estdo cada vez mais
a atrair e a oferecer solugdes para
a crescente procura no segmento

O mercado
residencial
iniciou o
trimestre
impulsionado
pelo clima
economico

e financeiro
favoravel

de 2021

Prime, sendo que Lisboa ainda de-
tém a grande maioria das transa-
coes (86%), mas ha uma tendéncia
para a aproximacao de precos, en-
tre estas trés areas, na ordem dos
7.100€ e 7.500 €/metros quadrados.

Turismo

Por ultimo, na industria do Turis-
mo, Portugal permanece como des-
tino referéncia para turismo e ne-
gdcios juntamente com outras mar-
cas de hotelaria internacionais.
Tendo em vista objetivos a longo
prazo, o investimento no setor ho-
teleiro vai continuar a atrair inves-
tidores institucionais.

Em média, o primeiro trimestre
dos dltimos 5 anos corresponde a
17% do total do ano em héspedes. Os
valores, para ambos os indicado-
res, mais do que duplicaram no pri-
meiro trimestre face a periodo ho-
mdlogo. A receita média por quarto
disponivel, para o primeiro trimes-
tre de 2022, é de 19,8€ para a Regido
Norte, 27,3€ paraa Area Metropoli-
tana de Lisboa e 14,5 no Algarve, as-
sinalando-se um aumento signifi-
cativo quando comparado ao mes-
mo periodo de 2021.
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grande densidade e movimentacao pedonal, junto a Qumta da Conch[h

Area Bruta Privativa: 560 m2 | Preco: 1.100.000€ \ o
A Interfundos - Sociedade Gestora de Organismos de Investlmento Coletlvo, S.A. ira analisar
propostas de compra para este imével, recebidas ate as 17h do dia 30 cle maio de 2022.

Visitas dias 24 e 27 de maio de 2022, com necessidade de pre-agendamento com a Remax Latina,
pelo e-mail: jpassos@remax.pt ou pelo telemdvel 961729480. (Chamada para a rede fixa nacional.
O custo das comunicacoes depende do tarifario acordado com o seu operador).

Propriedade do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Imosotto Acumulacao, gerido pela
Interfundos - Sociedade Gestora de Organismos 'de Investimento Coletivo,.S.A,
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Lisboa torna-se mais atrativa para o retalho

Desde o inicio do ano que Lisboa tem vindo a ganhar um novo dinamismo na area do retalho,
nomeadamente zonas como o Lumiar, impulsionado n&o sé pelos novos habitos de consumo,
mas também pela quantidade de novos projetos imobilidrios residenciais terminados e em curso.

0 setor do retalho, flagelado duran-
te os meses mais severos de con-
finamento a que o mundo esteve
sujeito nos ultimos dois anos, es-
td a retomar a sua natural pujan-
¢a, nomeadamente em subsetores
como o ‘high-street’. Em 2022, com
o levantamento faseado das restri-
¢des, 0 comércio de rua voltou a ga-
nhar vida, com cidades como Lis-
boa a verem os consumidores, quer
nacionais quer estrangeiros, volta-
rem a frequentar as ruas da capital.

Os especialistas admitem, no
entanto, que a forma de consumir
mudou com todo este contexto de
pandemia. Por um lado, veio bene-
ficiar o denominado comércio tra-
dicional e as lojas de bairros em de-
trimento dos grandes espagos co-
merciais. Os consumidores querem,
agora, espacos abertos, mais perso-
nalizados e customizados as suas
necessidades. Segundo a analis-
ta de tendéncias WGSN, por exem-
plo, hoje os consumidores prefe-
rem espacos minimalistas, onde
a simplicidade impera e 0 ambien-
te transmite calma e tranquilidade.
0 consumidor ja ndo quer ter uma
infinidade de op¢des em loja, pe-
lo que apostar no que a WGSN diz
ser “a simplicidade das decisdes”
podera ser o mais acertado. “Essa
necessidade foi acelerada devido a
pandemia, e a medida que o isola-
mento social vai comeg¢ando a di-
minuir, as experiéncias de compra
simplificadas irdo atrair um con-
sumidor interessado em estabili-
dade e praticidade”. Uma ideia que
encaixa perfeitamente no conceito
de comércio de rua.

Lisboa ganha

novo dinamismo

Como ja referimos, desde o inicio do
ano que Lisboa tem vindo a ganhar
um novo dinamismo na area do re-
talho, nomeadamente zonas como
o Lumiar, impulsionado n&o sé pe-
los novos habitos de consumo, mas
pela quantidade de projetos imobi-
lidrios residenciais, quer comercia-
lizados, quer em construgao, que se
encontram agora disponiveis.

S0 varios os exemplos de em-
preendimentos residenciais que
tornam, e vao tornar ainda mais,
toda aquela zona atrativa a investi-
dores, quer nacionais quer interna-
cionais, na area do retalho. Apenas
para nomear alguns, a zona do Lu-
miar conta com o Prestige, da Casas
do Sotavento, Jardins do Lumiar, da
Draft In Homes ou Varandas do Gol-
fe, de Anténio Blanc. Isto ja para ndo
falar do Lago Altear, da Solyd ou das

Loja no Lumiar, Lisboa | Area: 560 m?

Sdo varios 0s
exemplos de
empreendimentos
residenciais que
tornam toda a zona
do Lumiar atrativa
a investidores, quer
nacionais quer
internacionais,

na area do retalho

moradias independentes da Quin-
ta Paco do Lumiar. Projetos que, es-
tando inseridos dentro de um cen-
tro urbano, primam pelo objetivo de
potenciar a qualidade de vida dos
seus habitantes.

Alias, o segundo estudo Pan-
-European Footfall Analysis da con-
sultora BNP Paribas Real State, que
abrange 34 cidades europeias, refe-
re que “Lisboa continua a construir
asua atratividade enquanto desti-
no cultural e gastronémico”, e que
acidade se submeteu “a um proces-
so de regeneracao exemplar para
se tornar ainda mais atrativa para
os retalhistas, consumidores e in-
vestidores”. O Tikva Museu Judai-
co Lisboa - que devera estar pronto
em 2024 - e eventos internacionais
como a Web Summit, assim como
novos espacos verdes como o Par-
que Urbano Gongalo Ribeiro Telles
reforcaram as instalagdes culturais
e de mobilidade oferecidas por Lis-
boa, descreve o estudo.

Os especialistas dizem agora que
o comércio de rua nunca fez tanto
sentido e que, para o retalho, ante-
veem-se tempos de uma mudan-
¢ca forcosa rumo a digitalizacdo do
setor, 4 experiéncia diferenciadora
oferecida ao consumidor e ao rede-
sign de layout dos espacos fisicos.

Durante o ano de 2021, os retalhistas orientaram o seu foco para uma oferta
mais personalizada, através do comércio online, dadas as vicissitudes

do momento, mas também para uma maior valorizagao do comércio de
conveniéncia e de proximidade. Ja desde o inicio de 2022, ndo obstante as
cautelas nas decisdes dos comerciantes, face aos constrangimentos atuais,

o0 comércio de rua, em Lisboa, tem-se revelado bastante ativo, em variados
dominios e com particular preocupacao na forma de atrair o consumidor ao
espaco fisico (personalizacio da experiéncia de visita as lojas fisicas).

Em Lisboa, mais propriamente na zona do Lumiar, esta em comercializacao
uma fracao de comércio e servicos, inserida no gaveto entre a Alameda das
Linhas de Torres n° 205 e a Rua Luis de Freitas Branco n°1, a qual beneficia de
forte exposicao comercial e com um pé direito entre 2,30 e 2,5 metros. Este
espaco insere-se no rés do chao e piso intermédio de um edificio habitacional
de 13 pisos, 2 dos quais em cave e subcave para estacionamento dos inquilinos.
A parte da loja que se insere no rés do chdo é composta por um espaco amplo,
que inclui 4 gabinetes, copa, 2 wc e uma zona extra. No piso intermédio existem
ainda 6 gabinetes, um espago amplo, copa, 2 wc, zonas de circulacdo

e outra zona extra.

Este espaco é propriedade do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
Imosotto Acumulacao, o qual é gerido pela Interfundos — Sociedade Gestora
de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

Em termos de localizacao, esta loja beneficia de umarede de transportes
publicos regulares, estando inserida numa zonaresidencial de elevada
densidade, com movimento, junto ao Parque da Quinta das Conchas e a 500
metros do hospital Pulido Valente.

Para esclarecimentos necessarios, contactar aRemax Latina pelo e-mail:

j pt ou pelo telemodvel 96 172 9480.
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Mais de um terco
das novas aberturas
teve lugar em lisboa

Em 2021 foram contabilizadas 540
novas aberturas de lojas no pais,numa
area estimada de 231.400 m? Cerca
de 35% das novas aberturas em 2021
ocorreramno concelho de Lisboa,num
total de 190 operacdes contabiliza-
das, conforme dados da Cushman &
Wakefield (C&W).

Alargamaioria das lojas inauguradas
em Lisboa em 2021, correspondente
a 81% do total, diz respeito a opera-
¢oes no comércio derua. Destaca-se
ainda atendéncia de maior apostano
comércio de proximidade, com um
maior volume de aberturas no setor
alimentar. Concretamente, 66% das lo-
jasinauguradas em Lisboa envolveu o
setor darestauracdo (dados Cushman
& Wakefield).

Arenda prime para o comércio de
ruaemLisboaascendeuem2021aos
130€/m?no Chiado, que estabelece um
maximo para esta area.

55%

Lisboa agrega 35%
das lojas inauguradas
no pais (2027)

190

NUmero de lojas abertas
em Lisboa (2021)

31%

Peso do comercio
de rua nas lojas
inauguradas em
Lisboa (2021)
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Interfundos

Lociedsde Geetora de Organs

ESPACO PARA COMERCIO, LOCALIZADO NO LUMIAR, JUNTO AO PARQUE DA QUINTA DAS CONCHAS, EM LISBOA
Propriedade do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imosotto Acumulacao, o qual
é gerido pela Interfundos — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

¢ do levesturents Colets

Concelho: Lisboa - Freguesia: Lumiar - Morada: Alameda das Linhas de Torres n® 211 205 rch Lumiar, 1750-143 /Rua Luis de Freiras Brancon®1,1-A e 1-B e 1600-488 Lisboa
Area Bruta Privativa: 560 m? - Preco:1.100.000€ - Coordenadas GPS: 38,770443,-9,160120
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Custos de construcao tornam-se o maior

obstaculo a promocao imobiliaria

Aburocracia e o tempo de licenciamento ja ndo sdo mais os grandes obstaculos
a promocdo imobilidria, com a subida dos custos de construcdo em 18%.

0 inquérito Portuguese Investment
Property Survey (PIPS), desenvolvido
pela Confidencial Imobiliario e pela
APPI], revela que o mercado da pro-
mocao imobilidria iniciou 2022 de
uma forma extremamente positiva,
apesar de as expetativas dos opera-
dores para o 2° trimestre do mesmo
ano nao serem assim tao otimistas,
devido a projecdo de uma quebra no
que respeita ao nimero de vendas.

Face ao aumento dos custos de
construgio no dltimo ano, 18%, a
maioria dos inquiridos revela que
perspetiva aumentar os pregos de
venda da habitagdo devido ao incre-
mento nos custos, sendo a promo-
¢do para a classe média, possivel-
mente, a mais penalizada.

"E fundamental que todos com-
preendamos que vivemos um mo-
mento Unico no ecossistema da
construcdo e do imobiliario e é pre-
ciso agir. Pela primeira vez, des-
de que iniciamos este survey em
2020, os custos com a construgao
sdo apontados pelos promotores e
investidores como o principal obsta-
culo a atividade da promog&o imo-
bilidria", assinala Hugo Santos Fer-
reira, presidente da APPII, acrescen-
tando ainda que "a Gnica forma de
compensar esta subida é descer os
custos de contexto, nomeadamen-
te através da carga fiscal sobre os
imoveis".

Grande parte dos
pI'OIIlOtOI'ES teve

que rever precos

Ja Ricardo Guimaraes, diretor da
Confidencial Imobilidrio, salien-
ta que "o Property Survey, realiza-
do pela Confidencial Imobiliario e
APPII, colhe o sentimento de merca-
do por parte dos promotores imobi-
lidrios. Os dados mostram que apds
uma fase de expectativa de regres-
so a normalidade ha novos desa-
fios que tém implica¢des no merca-
do. Ainflac8o, desde logo nos custos
de construcdo, passou a ser o maior
obstaculo 2 atividade. Grande par-
te dos promotores teve ja de rever
os contratos de empreitada, subin-
do os custos. Em paralelo, consi-
deram quase inevitavel repercutir
esse aumento nos precos finais de
venda, pondo mais pressdo em es-
pecial na oferta para a classe mé-
dia. Este pode ser um momento de
viragem num ciclo que se vinha ve-
rificando de expansao da promog&o
imobilidria para mercados mais ba-
ratos e orientados para esse tipo de
procura’

Na atual edi¢do do PIPS, o Indi-
ce de Sentimento situou-se em +43
pontos, no que respeita a atividade
nos primeiros meses do ano, sendo
o patamar mais elevado de toda a
série do PIPS, iniciada em 2020. Es-
se efeito deve-se a evolugo dos pre-
¢os, cujo indicador de sentimento fi-
cou em +57 pontos, com a subida de
11 pontos face ao trimestre anterior.
0 indicador de sentimento, quando
ao nimero de vendas, situou-se em
+30 pontos, no entanto tem vindo a
baixar constantemente desde o 3°
trimestre do ano passado.
indice de expectativas
baixou
Antevé-se também uma quebra no
namero de vendas, sendo que o in-
dicador de expectativas dos opera-
dores situa-se em -17 pontos, porém
as expetativas mantém-se franca-
mente positivas no que toca aos
precos, atingindo +40 pontos. As-
sim sendo, entre o fim de 2021 e o

O clima
economico
tambem
pPassou a
constar no
leque de
maiores
preocupacoes

comeco de 2022, no saldo entre pre-
¢os e vendas, o indice de expecta-
tivas baixou 20 pontos, especifica-
mente de 32 para 12 pontos.

Este efeito do indicador das expe-
tativas torna-se percetivel nos no-
vos projetos em langamento que 0s
inquiridos indicam ter, 52% neste
trimestre, menos 10 pontos compa-
rado ao trimestre anterior. O setor
mais afetado foi o da reabilitacdo
urbana, com a sua quota na cartei-
ra de novos projetos a cair para10%.

Nota para a procura de terrenos
que abrange apenas 56%, uma pro-
cura que tem um padrio geografi-
co cada vez menos centrado em Lis-
boa, e cada vez centrado nas perife-
rias. Pela primeira vez, os concelhos
a volta de Lisboa concentram 50%
das intengdes de investimento na
regido metropolitana, um resulta-
do que contribui para a queda da
quota da reabilitagdo, mencionada
acima, pois ha uma correlagdo en-
tre o acréscimo da promocao fora
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de Lisboa e 0 aumento da atividade
no segmento de construgdo nova.

0 aumento dos custos de cons-
trucdo contribui também para esta
reducdo na carteira de novos proje-
tos em promocdo imobilidria. Alids,
os custos de construgao sdo atual-
mente 0 maior obstaculo a ativida-
de da promoc&o imobiliaria, em de-
trimento da burocracia e o tempo
de licenciamento, algo que aconte-
ce pela primeira vez desde o comego
do survey. O clima econémico tam-
bém passou a constar no leque de
maiores preocupacgdes, passando
da 7* para a 3 posic&o.

De salientar que, mesmo com as
notas conferidas acima, a falta de
procura mantém-se como a me-
nor das preocupacdes dos promo-
tores. Os promotores imobiliarios
inquiridos atestaram ainda que
houve um aumento dos custos de
construgdo, no primeiro trimestre
deste ano, em 18,3%, face ao perio-
do homdlogo. Ja 0 aumento de cus-

.—1—_—'— y
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tos é de 28,9%, comparativamente
ao 1° trimestre de 2020. Assim sen-
do, houve uma subida de 9% em
2021 para 18% em 2022 dos custos
de construcao.

Para 61% dos promotores imobi-
liarios inquiridos, o aumento dos
custos deve-se ao facto da falta de
materiais de construcédo. Face ao
aumento nos custos, 93% dos pro-
motores ddo como provavel ou mui-
to provavel a necessidade de subir
o preco de venda das casas em pro-
mocdo. 65% dos inquiridos ponde-
ra também adiar o seu lancamen-
to. De referir também que 68% dos
players alega que a presséao existen-
te nos custos de construgao influen-
cia o mercado de reabilitacdo urba-
na(10%) e o mercado de construcgio
nova (22%).

De ressaltar que, 90% dos promo-
tores consideram que o segmento
mais afetado sera o da promoc&o
para as classes médias, face a ofer-
ta para o segmento alto e de luxo.
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SEI\/IINARIO

INTERNACIOI\IAL
DE APRESENTACAO
DE APCMC

DATACHECK

CONVITE SESSAO
DE LANCAMENTO

A Associacado Materials de Construgao tem a honra de conwvidar a estar
presente no Semindrio Internacional para a Sessdo de Apresentacao
do projeto desenvolvido no ambito do Sistema de Apoio a Agoes
Coletivas - Qualificagao do Programa Operacional Competitividade
e Internacionalizagao, que terd lugar no proximo dia 31 de maio, pelas
10h, no hotel Crowne Plaza Porto

Inscrigdes gratuitas, mas obrigatdrias. Confirme a sua presenga até dia
27 maio para o email; al correla@apcme.pt

Carlos Rosa, Presidente da Direcao da APCMC

Cofinsrciada por

SMPETE PoRTUGAL
" 2020 92020 _mmw

10:00 - 10:15

10:15-10:30

10:30-12:00

12:00-12:30

1230

13:00

SPEED UP
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Papel do certificado energético
na requalificacio e reabilitacao
urbana tem de ser valorizado

Na primeira conferéncia do SIL Investment Pro, debateu-se o tema sobre as novas
Diretivas Europeias do Desempenho Energético dos Edificios e o Imobiliario.

O SIL Investment Pro decorreu na
passada semana, com duas confe-
réncias cujos temas assentavam
nas "novas Diretivas Europeias do
Desempenho Energético dos Edifi-
cios e 0 Imobilidrio” e nos "efeitos da
instabilidade internacional e 0 au-
mento dos custos da construcdo”. 0
comendador Jorge Rocha de Matos,
presidente da Fundagdo AIP, e Hugo
Santos Ferreira, presidente da APPII,
iniciaram a conferéncia, mostran-
do o seu contentamento por conta
da forte aderéncia que o SIL teve no
primeiro dia, onde houve um cres-
cimento de 400% da assisténcia, fa-
ce ao ultimo SIL, ha cerca de seis
meses.

Antonio Gil Machado, diretor da
Vida Imobiliaria, moderador do pri-
meiro debate, langou ao painel a se-
guinte questdo: "0 que é que mudou
de mais relevante e o que se preten-
de alterar nas Diretivas Europeias
do Desempenho Energético para os
edificios"? Nelson Lage, presidente
da ADENE, afirmou que é uma di-
retiva "que aposta em coisas que a
outra ndo havia apostado, é muito
mais ambiciosa, tem um enfoque
muito grande no que é a certifica-
¢do e qualificagdo do edificado: te-
mos o desafio de acelerar a eficién-
cia energética. Temos de valorizar
ainda mais o papel do certificado
energético na requalificacdo e rea-
bilitacdo urbana’, salientando ain-
da que se devera fazer uma "grande
aposta na transformacéo dos edifi-
cios nZEB para uma emissdo nula
de emissdes de carbono”.

Diogo Freire de Andrade, arqui-
teto, refere que "os edificios vao ter
que gastar menos energia’e, a ener-
gia que gasta, deve ser por exemplo,
"energia solar fotovoltaica'. Sendo
que se estima que "88% desses edifi-
cios ainda ndo correspondem ao que
adiretiva exige, estas certificacdes
energéticas vdo dar pistas de como
tu comecgares pelo zero. Até 2030 to-
dos os edificios novos vao ter carbo-
no zero, vai ser uma revolugdo exi-
gente. HA muito trabalho aqui para
fazer’, assinala Diogo Freire.

Antdnio Gil Machado, ao colocar
em debate o ponto de o promotor ser
capaz de ouvir estas diretrizes, os ar-
quitetos e engenheiros, e, ainda as-
sim ser capaz de equacionar econo-
micamente a construcio dos edifi-
cios, Miguel Cabrita, board member
na Mexto Property Investment, con-

corda que "tentar o que pretende-
mos desenvolver com o que quere-
mos aplicar, juntamente com os ar-
quitetos e engenheiros, néo é facil"
sendo que a Mexto faz "um esforco
nesse sentido, fazendo um traba-
lho em conjunto com todas as equi-
pas envolventes no projeto’, salien-
tando que, no que toca a constru-
cdo de casas A+, 'nas engenharias
ainda ha muita falta de sensibili-
dade nesta tematica, ndo vi altera-
cOes significativas nas legislacdes
das engenharias, e estamos a pou-
cos anos de 2030".

Confusédo entre politicas
nacionais e europeias

Hugo Santos Ferreira, presidente da
APPI], refere que "queremos num fu-
turo mais préximo, e o tempo vai
ser mais longo do que préximo, che-
gar a essa meta da eficiéncia ener-
gética’, frisando que "temos dire-
trizes carbono zero, que ja trans-
pomos, mas ndo ha adequacio das

Balanco do PRR

€ positivo mas
nao podemos
pensar que este
programa vai ser
0 salvador do
parque residencial
nacional

politicas nacionais para tornar is-
so numa realidade. Os regulamen-
tos autarquicos nédo sdo adequa-
dos. Temos que fazer uma grande
consciencializa¢do’. O presidente da
APPII atenta ainda para a "confusio”
que existe entre as politicas nacio-
nais e europeias: "Quero um projeto
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com painéis voltaicos no centro de
Lisboa, mas o projeto chumba. No
entanto, a Unido Europeia diz que
posso e tenho de fazer. Em que é que
ficamos?”, confessando ainda que
"chegamos a 2030 e podemos passar
pelavergonha de ainda néo termos
chegado a estas metas”.

Referenciando o PRR, Nelson
Lage, acredita que "o balanco é po-
sitivo deste programa, mas nao po-
demos pensar que o PRR vai ser o
salvador do parque residencial na-
cional”, sendo que é "um programa
que ira decorrer enquanto houver
financiamento e verba”.

Hugo Santos Ferreira, aquando do
PRR, menciona que "nds, hoje, te-
mos uma oportunidade tinica no
nosso pais: o PRR que nos pode tra-
zer habita¢do mais verde’, referin-
do-se ainda as green bonds, linhas
de financiamento verde, fundos que
ja ocorrem em outros paises, sendo
"importantes para a mitigacdo das
alteragdes climaticas”.

Custos de
construcao
de habitacdo
sobem 11,6%
em marco

Os precos dos materiais
aumentaram 15,3% e o
custo da mao de obra
subiu 6,4%.

Em margo, os custos de construgado
de habitacdo nova terdo subido 11,6%
comparado a igual més de 2021, au-
mento que corresponde a uma ace-
leracdo e 3% face a taxa observada
no més de fevereiro.

De acordo com o INE, duas das
componentes do indice, regista-
ram uma aceleragdo: os precos dos
materiais aumentaram 15,3%, 5%
a mais face a fevereiro, o custo da
mé&o de obra aumentou 6,4% (6,3%
em fevereiro).

Segundo o ICCHN, entre os mate-
riais que mais contribuiram para
esta evolucdo estdo os agos, 0s pro-
dutos cerdmicos, o gaséleo, vidros,
aglomerados e ladrilhos de cortica
e madeiras e derivados de madeira,
todos com crescimento acima dos
20%, em termos homalogos.

Entre os materiais
que mais
contribuiram

para esta
evolucao estao
0S acos

Deressaltar que, a taxa de varia-
¢do mensal do ICCHN, em margo,
foi de 2,9%. com o custo dos mate-
riais a subir 4,6% e o custo da méao
de obra 0,6%
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Eficiéncia energética e avaliacio
foram objetos de analise
no Spring Meeting Tegova

0 Spring Meeting do Tegova ja tinha decorrido em Portugal
em 2013 e 2018, com a coorganizacdo da ASAVAL.

O Spring Meeting do Tegova, um
evento acerca da avaliagdo imobi-
lidria promovido e coorganizado
pela Associagao Profissional das
Sociedades de Avaliagdo - ASAVAL,
debateu, entre outras tematicas,
a Lei da Unido Europeia sobre o fi-
nanciamento do crescimento sus-
tentdvel - Big Bang para a avalia-
¢do bancaria. A iniciativa contou
com a presenca de oradores como
Krzysztof Grzesik, presidente da
ASAVAL e Luis do Carmo Benedito,
vice-presidente.

Luis do Carmo Benedito, intro-
duziu o mote Energy efficiency of
buildings - Current situation in
Portugal and impact of EU Green
Deal law going forward, comecan-

do por referir que desde 2008 que os
"novos edificios devem dar cumpri-
mento a determinadas caracteris-
ticas térmicas, tendo como objetivo
assegurar o conforto térmico’, sen-
do que, "de acordo com a legislacao,
todos os novos edificios de habita-
¢do devem ter um passe energéti-
co igual, ou superior a A e 0s su-
jeitos a grande renovagdo igual ou
superior a 5. No caso do edificios
novos deverdo ter classe energéti-
caigual ou superior a B e 0s sujeitos
a grande renovacéo classe energé-
tica igual ou superior a C, 0 que vai
trazer um grande impacto as nos-
sas construcdes’, no entanto, ale-
gaque "apesar da legislacdo para as
construcdes novas, no que se refe-

A avaliacao

e "uma arte

e uma ciéncia,
Mmas Nao ciéncia
pura e dura”

re a construcdes anteriores a 2008,
pouco tem sido feito".

0 vice-presidente da associacdo
sublinha que "mesmo quando as
questdes ambientais forem signifi-
cativas no mercado, muito depende-
ré de fatores como o estado do mes-

mo, a transparéncia de informacéo,
a localizagdo, o setor, a exposicdo
aosriscos ambientais naregidoea
sensibilidade do consumidor. Sdo
questdes relacionadas com a ofer-
ta e a procura, pelo que podem ser
influenciadas por mudangas de pa-
drdes das empresas, os investidores
e, para além destes, dos consumi-
dores". 0 responsavel salientou ain-
da que "com o tempo os mercados
poderdo diferenciar entre os valo-
res dos iméveis, com base em ques-
tdes ambientais, assim pode acon-
tecer que, os edificios de eficiéncia
em termos energéticos, e com mais
consumo de energia ou imdveis com
certificado verde, possam comecar
a aderir um valor adicional”.
Referindo-se ao perito avaliador
como um agente extremamente im-
portante em todo o processo, Luis
do Carmo Benedito, sublinha ainda
que este agente "pode apenas emi-
tir a sua opinido do valor com ba-
se nas evidéncias e declarar como
imével em valor avaliado com base
nos atuais dados disponiveis".
Krzysztof Grzesik, abordou outro
tema de extrema relevancia: Impact
f CRR Changes on Valuation Practice.
Referindo-se a avaliacdo como "uma
arte e uma ciéncia, mas néo ciéncia

pura e dura’, o presidente da ASAVAL
refere que o aspeto mais importan-
te do perito avaliador é "perceber o
mercado onde trabalha e ter um co-
nhecimento intimo com o mercado,
assim a avaliac8o sera acessivel”.
Atentando ainda para a relevancia
do regulamento europeu, menciona
que, "até hoje, ndo reconhecemos a
importancia do regulamento euro-
peu. Ainda n#o fizemos a transpo-
sicdo desse regulamento. E um ato
legislativo vinculativo, ndo tem que
ser transposto e ajustado a uma le-
gislacdo de um determinado pais.
Foi aprovado, é lei em todos os pai-
ses europeus”.

No que diz respeito ao valor de
mercado, Krzysztof Grzesik, consi-
dera que "muitos de nds recebemos
instrugdes da propriedade e aten-
tamos de imediato para a metodo-
logia e ndo para a instrugdo”. E que
devemos pensar da seguinte for-
ma: "conheco o mercado, estes sdo
os vendedores que vao fazer a oferta
e tenho de me colocar no lugar das
pessoas que vao fazer esta transa-
¢d0". Concluiu referindo que "o valor
de mercado é o melhor preco que se
pode obter pelo vendedor e 0 melhor
preco que se pode obter pelo com-
prador”, declarou Krzysztof Grzesik.

APPII

ASSOCIAGAO PORTUGUESA DE ‘
PROMOTORES E INVESTIDORES IMOBILIARIOS

O futuro das
cidades comeca aqui.
Juntos vamos mais longe.

Presenca da APPIl no SIL
- Salao Imobiliario de Lisboa 2022.

"\

CONHECA A APPII

www.appii.pt | ] 0
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Sustentabilidade volta ao topo da agenda das PME

Sustentabilidade, incorporacdo de risco ou a digitalizacdo ganharam importancia para

as empresas no pés-pandemia e ja em contexto de novo conflito armado na Europa.

PUBLICIDADE

- -

Imstituto da Mabitagio™ — e da Reabilitagio Urbana

PREMIO NUNO TEOTONIO PEREIRA

RU

2022

Atribuicdo de distincdes de prestigio em duas vertentes: Reabilitacdo
Urbana e Trabalhos de Producéao Cientifica.

) A vertente de Reabilitacio Urbana, podem candidatar-se todas as
entidades publicas ou privadas que tenham promovido intervencoes
de reabilitacdo urbana em qualquer uma das seguintes variantes:

Reabilitacdo de edificio habitacional;
Reabilitacdo de edificio de equipamento;

Reabilitacdo de conjunto urbano ou requalificacdo de espaco publico.

nos termos do regulamento.

> A vertente de Trabalhos de Producéo Cientifica podem candidatar-se
autores de Teses de doutoramento e/ou Dissertacées de mestrado,

O prazo para apresentacdo de candidaturas decorre até ao dia 30 de Junho,
através do formulario disponibilizado no Portal da Habitacdo em:
https://www.portaldahabitacao.pt/web/guest/candidaturas_2022

Apesar do contexto de instabilida-
de dos mercados, as pequenas e mé-
dias empresas portuguesas (PME)
mostram-se confiantes no seu cres-
cimento nos préximos 3 anos, com
mais de 50% dos gestores a prever
um crescimento entre os 10% e os
30%.

Esta é uma das principais con-
clusdes do primeiro Barémetro
Her6is PME, lanc¢ado pela Yunit
Consulting, especializada em inves-
timento e capitalizacdo de empre-
sas, que inquiriu mais de 200 PMEs.
Os resultados foram apresentados
na ultima semana na sede da VIC-
TORIA Seguros, em Lisboa.

De referir que 80% das empresas
ja responderam a este inquérito de-
pois do inicio da guerra na Ucrania,
e 78% apos 11 de marco, o que "per-
mite concluir que o sentimento de
confianca partilhado pelos empre-
sarios ja teve em conta o contexto
atual econdmico e geopolitico. Este
facto reforca a nossa visdo sobre a
grande resiliéncia que caracteriza
as nossas pequenas e médias em-
presas”.

Bernardo Maciel, CEO da Yunit,
comenta que "é possivel afirmar
que as empresas estdo dispostas
a enfrentar os desafios que se avi-
zinham para construir um futu-
ro mais sustentavel e digital, que
a maioria saiu fortalecida no pds-
-pandemia e que as perspetivas de
crescimento para os préximos trés
anos sdo animadoras”.

Completa que "é de salientar que
saiu refor¢ado o sentimento e a ne-
cessidade de apostar no estabeleci-
mento de parcerias de negdcio, bem
como de olhar de forma mais atenta
para temas como a avaliacdo e ges-
tdo de risco ou plano de continuida-
de do negdcio”.

Sustentabilidade volta

ao topo da agenda

Tendéncia acelerada pela pande-
mia, a sustentabilidade ganhou im-
portancia para quase 70% das em-
presas inquiridas. Miguel Martins,
da Grosvenor Investments, presente
nesta apresentacdo, recordou que,
na ultima crise de 2008, "a susten-
tabilidade deixou de ser uma prio-
ridade’, mas que vai ser diferente
desta vez, ja que 70% das empresas
considera que é um tema com maior
importancia. "H4 uma maior demo-
cratizac8o da informac&o. Sabemos
mais e tratamos a informacao de
forma diferente”. E defende que "as
externalidades devem ser incorpo-
radas, e as novas métricas vao aju-
dar a criar modelos de negécio que
respeitam e trazem valor a todos os

As empresas
estao dispostas
a enfrentar os
desafios que
se avizinham
para construir
um futuro mais
sustentavel

e digital

stakeholders". Destacou ainda a im-
portancia de "reinventar” a lideran-
¢a, tendo nas alteracdes climadticas
o0 expoente maximo da “ma gestdo”.

Segundo a Yunit, a avaliacdo de
risco subiu 26,8% face ao periodo
pré-pandemia. Carlos Sudrez, ad-
ministrador da VICTORIA Seguros,
lembra que "ndo temos tempo nas
empresas nem para os termos mais
“sexy”, como a sustentabilidade ou
a tecnologia, quanto mais para os
riscos”. Mas alerta que as empresas
devem refletir sobre o que seria uma
disrupcdo no seu negocio, e aconse-
lha: "avaliem os possiveis impactos
dessa disrupc&o no vosso negdcio”.

Segundo a Yunit, a transforma-
¢do digital também ganhou prepon-
derancia neste contexto, com 50,7%
dos gestores a afirmar que a pande-
mia acelerou a digitalizacdo da sua
empresa. 62,7% reconhece que uma
estratégia de transformacdo digital
tem influéncia na vantagem com-
petitiva da sua empresa.

Luis Teodoro, administrador da
Softfinanca, destacou na apresen-
tacdo destes dados que "jd passamos
a fase da transicgdo digital, grande
parte das PME s&o0 novas, e este dis-
curso institucional coloca o processo
em causa. Estamos muito melhor do
que julgamos pelo discurso politico”.

Outro dos pontos de destaque nes-
te relatério é o facto de 95,8% dos
gestores salientarem a capacidade
de adaptagdo e empenho dos colabo-
radores como um dos principais fa-
tores que contribuiram para enfren-
tar os desafios de mercado atuais.
Quase 70% considera que a sua em-
presa saiu fortalecida da pandemia.

87% dos gestores manifestou inte-
resse em incentivos financeiros, co-
mo o Portugal 2020/2030, ou 0 PRR,
entre outros, bem acima do interes-
se de 64% no financiamento ban-
cario ou de 51% nos fundos de in-
vestimento.
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Setor luta contra carga fiscal e custo da construcao

0 presidente da Associacdo Portuguesa de Promotores e Investidores Imobiliarios, Hugo Santos Ferreira,
confessa que quem mais vai sofrer com este aumento nas matérias-primas € a classe média e as classes mais baixas.

O presidente do Associagdo Portu-
guesa de Promotores e Investido-
res Imobiliarios (APPII), Hugo San-
tos Ferreira, alertou que aquando
do aumento do preco das matérias-
-primas, que se agravou ainda mais
com a guerra na Ucrdnia, "nés, os
promotores imobiliarios, ndo con-
seguimos construir casas para os
portugueses’, disse em entrevista a
Renascenca, confessando ainda que,
face a procura existente, "ndo con-
seguimos ter mais habita¢do para
aquantidade de procura que existe,
neste momento”.

Hugo Santos Ferreira revela que
o constante aumento do custo das
matérias-primas, e o subsequente-
mente do aumento do preco de cons-
trucdo, torna-se um "um dos maio-
res desafios que todo o setor imo-
bilidrio enfrenta num cenario de
poés-pandemia’, porque tem um im-
pacto direto no prego da casa que os
portugueses sdo capazes de pagar.

0 aumento do nivel de precos das
matérias-primas, anunciado pela
Ordem dos Engenheiros do Norte,
causa um maior impacto na clas-
se média, pois "é ai que os promo-
tores imobiliarios, que sdo quem
faz os edificios, e toda uma filei-
ra, a comecar na construcéo e aca-
bando, também, na industria dos
materiais, enfrentam limites, is-
to porque existe um certo prego
que as pessoas podem pagar”, de
acordo com Hugo Santos Ferreira,
lamentando que "é muito difi-
cil construirmos casas acessiveis
aos portugueses” com os custos de
construcao vigentes.

O presidente da APPII sublinha
ser muito dificil construir no mer-
cado interno portugués, pois "ndo
conseguimos diminuir o tempo
dos licenciamentos e, portanto,
ter mais casas disponiveis mais
cedo no mercado. N3o consegui-
mos baixar a brutal carga fiscal

que ha sobre a casa dos portugue-
ses. E ndo conseguimos também
baixar o custo da construcgao’, ar-
gumentando ainda que um contra-
to de empreitada, "estard ja desa-
tualizado” apenas dois dias depois.

"Estdo a ser repensados varios
investimentos, nomeadamente
na habitacdo, porque é ai que esta
situagdo, em muito, se faz sentir.
Havera menos casas no mercado,
havendo menos casas no merca-
do o preco vai continuar a subir”,
explica Hugo Santos Ferreira, refe-
rindo que o mercado da habitacao
em Portugal tem "muita procura e
pouca oferta”.

O presidente da APPII alega ainda
ser um mito que se criou quando se
diz que "os promotores imobilidrios
s olham para o mercado interna-
cional e que em Portugal sdo os es-
trangeiros que ditam as regras de
compra de casas’, de acordo com
a Renascenca, citando o inquéri-

to onde constata que "92% dos pro-
motores imobilidrios querem fa-
zer casa para os portugueses, ndo
querem fazer casa para os estran-
geiros’, constata Santos Ferreira.
Aquando da subida de precos aos
compradores (mesmo apos terem
assinado o contrato de compra e
venda), por parte dos promotores
imobilidrios que sdo “obrigados” a
subir os mesmos por vias do au-
mento do preco de matérias-pri-
mas e da escassez de casas no mer-
cado, Hugo Santos Ferreira revela
que "este é um problema que agra-
va toda a cadeia de valor, comega
na construcao, pelos préprios em-
preiteiros, que vao querer refletir,
e tém procurado refletir, esse au-
mento dos pregos também nos pro-
prios contratos de empreitada com
os promotores”, acrescentando ain-
da que "tem havido uma renego-
ciagdo de muitos contratos. Des-
de os contratos de empreitada até

DR

aos proprios contratos promessa de
compra e venda. Portanto, eu diria
que estamos a assistir a um fend-
meno preocupante”.

0 presidente da APPII revela ain-
da a sua preocupagao, pois "os por-
tugueses vdo continuar sem ter ha-
bitacdo acessivel as suas carteiras”.

H VICTORIA WH

Uma empresa do Grupo Segurador SMA

As cidades do futuro constroem-se agora.

Vamos construi-las juntos.

Disponibilizamos solucGes de seguros personalizadas para todas

as etapas do processo construtivo, com vista a sustentabilidade
e protecao do seu negdcio.

Trabalhamos hoje

para que o amanha exista.

www.victoria-seguros.pt

VICTORIA - Seguros, S.A. (NIPC 506 333 027) e VICTORIA - Seguros de Vida, S.A. (NIPC 502 821 060)
Entidades legalmente autorizadas para a exploragdo de seguros dos Ramos «N&o Vida» e «Vida» em Portugal, registadas junto da Autoridade de Supervisdo de Seguros
e Fundos de Pensdes de Portugal, sob os cddigos 1160 e 1096, respetivamente. Capital Social EUR 34.850.000 e EUR 8.500.000, respetivamente.

Av. da Liberdade, 200 - 1250 -147 Lisboa - Portugal. Telf. 21 313 41 00 (Custo de uma chamada para a rede fixa nacional) - Dias Uteis das 08h30 as 19h00
Nao dispensa a consulta da informagao pré-contratual e contratual legalmente exigida.

PUBLICIDADE




12| |imobiliario | Quarta-feira, 18 de Maio de 2022

Problema da habitacdo é
dramatico e transversal

Na segunda conferéncia do SIL Investment Pro,
debateram-se temas como aumento dos pregos de construcao
e os efeitos causados pela instabilidade internacional.

A segunda e ultima sess&o do SIL
Investment Pro, teve como mode-
rador Ricardo Guimardaes, da Con-
fidencial Imobiliario, onde se de-
bateram temas como o aumento
dos pregos de construgao e os efei-
tos causados pela instabilidade in-
ternacional em que vivemos.

Jodo Paulo Sousa, CEO da JPS
Group, atentou para o facto de os
custos de construcdo ja virem "a ter
um aumento muito significativo,
tal como a escassez de materiais e
de méo de obra. O setor estava ador-
mecido e agora estd a ser pressiona-
do para se mover a alta velocidade”.
0 CEO da JPS Group referiu ainda
que "temos de olhar para o setor e
criar medidas imediatas para com-
bater estes custos de construcao, as-
sim ndo damos a oferta necessaria
que gostariamos de dar ao setor” e
que "medidas de médio-prazo tém
de ser incluidas: novas tecnologias,
criacdo de escolas de formagao para
o setor, por exemplo a nivel da mao
de obra, assim como chamar mais
pessoas para o setor face a escassa
m3o de obra, criando beneficios pa-
ramelhorar salarios e fidelizar pes-
soas. Temos de por em pratica es-
tas medidas”. Confessou ainda que
"podiamos lancar mais se houvesse
vontade do outro lado de pdr mais

casas, mas essa vontade s existe
de nos, privados”.

Cecile Gongalves, board member
do Grupo Libertas, e Paula Fernan-
des, CEO da RAR Imobiliaria, concor-
dam que aquilo que mais se recea-
va era esta escassez de materiais,
"se ndo houver ferro a pessoa ndo se
pode construir. E toda uma cadeia’,
referiu Cecile Goncalves, que ainda
declarou que "o ajuste de precos pas-
sa muito pela construgdo. A cultura
tem de mudar um pouco e os con-
sumidores finais tém que perceber
que um pré-fabricado no é sindni-
mo de ma qualidade”.

Ja Pedro Vicente, administrador
da Habitat Invest, confessou que
estd "cansado deste registo perma-
nente de encontrar problemas em
tudo, principalmente neste setor.
Estes problemas sdo ciclicos, temos
é que nos adaptar a eles”, referin-
do que a mensagem que gostava de
partilhar "ndo é alucinada, tenho
os pés bem assentes na terra: te-
mos de ser positivos, é mais um de-
safio, e temos tido muitos". No en-
tanto, sublinhou que "Lisboa esta-
va a perder interesse como destino
de investimento” e que a "APPII tem
sido fundamental para dar dados
e ajudar dentro da CAmara a alte-
rar este cenario’. 0 administrador

O setor tem

de incluir
financiamento,
guem vende,
guem constroi e
guem investe

da Habitat Invest acredita que "o li-
cenciamento que se pratica nos pde
quase a um nivel de pais de terceiro
mundo” e que "o problema da habi-
tagdo é dramatico, é transversal a
todos nds: eu ndo vejo possibilidade
de ser ultrapassado. Os portugueses
ndo vao conseguir comprar casas”.

Henrique Silva, COO da Norfin,
alega que o setor "tem de incluir fi-
nanciamento, quem vende, quem
constrdi e quem investe. Tem de
ser feito de forma transversal. De-
safios trazem mais custos a cons-
trucdo, tudo o que é sustentabilida-
de envolve mais investimento. Te-
mos de perceber a nova realidade
do mercado e temos de encontrar
novas formas de ultrapassar estas
questdes, que esperemos que sejam
transitdrias”.

DR

Investimento no setor hoteleiro

europeu valeu 3,5 mil milhdes
no primeiro trimestre

De acordo com a Savills, este trimestre seguiu
a tendéncia que ja se havia registado em 2021,
onde foram investidos 16,1 mil milhdes de euros

no setor hoteleiro europeu.

Segundo a Savills, em 2021, o in-
vestimento no setor hoteleiro eu-
ropeu foi de 16,1 mil milhdes de eu-
ros, valor que corresponde a um
crescimento de 61%, face a 2020. Es-
te crescimento deve-se, em grande
parte, pelo aumento da atividade
transacional em varios dos princi-
pais mercados europeus, como em
Espanha, Italia e Reino Unido, pai-
ses onde os volumes de investimen-
to aumentaram 211%, 122% e 84%,
respetivamente.

Esta tendéncia manteve-se no
primeiro trimestre de 2022, sendo
que os volumes europeus correspon-
deram a um investimento de 3,5 mil
milhdes de euros, um acréscimo de
29,9% face ao primeiro trimestre de
2020, de acordo com a Savills.

Alexandra Gomes, head of resear-
ch da Savills Portugal, sublinha que
"em Portugal, no ano 2021 foram
transacionados 297 milhdes de eu-
ros em ativo hoteleiros, o que repre-
senta uma descida de 30% face ao
ano 2020 e de 34% comparativamen-
te a 2019, periodo pré-pandemia. O
mercado mantém-se na trajetoria
de recuperacdo, com os resultados
dos principais KPI a aproximarem-
-se de valores pré-pandemia, dan-
do forca a Portugal como um desti-
no internacional para reconhecidas
marcas hoteleiras, atraindo investi-
dores institucionais com perfil core
e estratégias de longo prazo”.

A consultora imobiliaria refere
ainda que, ainda que a taxa de va-
riacdo homdloga tenha sido positi-
va para o primeiro trimestre des-
te ano, a mesma traduz-se num
abrandamento nos 2° e 4° trimes-
tres de 2021, correspondendo a uma
média de 141% de crescimento face
ao ano anterior. A Savills outorgou
os seguintes resultados, em gran-

2022 parece ser
0 ano em que
arecuperacao
operacional

se tornara

mais evidente
nos principais
mercados
europeus

de parte, por conta da incerteza dos
compradores e fornecedores que se
fez sentir em janeiro, por vias da
prevaléncia da Covid-19.

Comparando a média anual pré-
-pandémica de 18,9 mil milhdes de
euros, os volumes de investimento
registados em 2021 foram inferio-
res em 14,8%, indicando uma tra-
jetdria positiva para a recuperacio
do mercado, "apesar destes fatores,
2022 parece ser 0 ano em que a re-
cuperacdo operacional se tornara
mais evidente nos principais mer-
cados de destino da Europa, a me-
dida que os turistas internacionais
regressam, o que foi demonstrado
por alguns destinos que ja ultra-
passaram a performance do perio-
do homologo de 2019. Associada aos
fundamentos a longo prazo que im-
pulsionam a procura, esta situacao
podera significar que o interesse dos
investidores pelos hotéis europeus
perdurara, apesar das atuais pers-
petivas adversas’, indica Richard
Dawes, director, hotels team, Savills
EMEA.
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Querido renovei o imdvel... com qualidade

Claudia Guerreiro
Técnica de Verificacao
de Qualidade do SCE
na ADENE — Agéncia
paraaEnergia

0 desafio da descarbonizagdo
do parque edificado até 2050,
delineado pelo Roteiro para a
Neutralidade Carbdnica 2050 (RNC
2050), obriga a uma aceleragdo
na reabilitacdo dos edificios
existentes. Tendo em conta que em
Portugal mais de um milh&o de
edificios necessita de reabilitagéo,
ha muito trabalho a fazer e por isso
n#o ha tempo a perder.

Os requisitos para a melhoria
do desempenho energético dos
edificios sdo definidos pelo atual

No caso de pequenas

renovacoes, é frequente que
O proprietario e 0s proprios
fornecedores e instaladores
das solu¢cbes nao estejam
conscientes desses requisitos

Decreto-Lei n.° 101-D/2020, e impde
regras bastante ambiciosas no que
respeita a construcio e renovacdo
dos mesmos. No caso dos edificios
existentes, qualquer renovagdo na
envolvente (paredes, pavimentos,
coberturas e envidragados) e/ou
nos sistemas técnicos (ventilagao,
climatizac¢8o, aquecimento

de 4guas quentes sanitaria,
iluminagao, etc.) deve cumprir os
respetivos requisitos.

No caso de pequenas renovagoes,
é frequente que o proprietario
e os proprios fornecedores e
instaladores das solugdes néo
estejam conscientes desses
requisitos. Isso pode levar a
renovagdes sem qualidade
e incumprimentos legais que,
no limite e em caso de correcéo,
podem implicar um custo adicional
ao valor da obra de renovagdo no
edificio.

E aqui que o certificado
energético pode ajudar. Sendo uma
espécie de “cartio de identidade” do
edificio para a eficiéncia energética

e conforto térmico, proporciona
informac&o e orientacdo aos
intervenientes (em especial ao
proprietario) sobre as medidas

de melhoria mais adequadas e os
respetivos requisitos técnicos que
as renovagoes devem respeitar.

A certificacdo energética é assim
o primeiro passo para uma casa
mais eficiente e confortavel. E
efetuada por Peritos Qualificados
(PQ), cuja atividade é acompanhada
e verificada de forma sistematica,
estimulando uma atuacao
destes técnicos assente no rigor
e qualidade, com beneficios
para toda a cadeia de valor da
construgdo.

Em Portugal, a verificacdo de
qualidade da atuagdo dos PQ é feita
pela ADENE, enquanto entidade
gestora do sistema de certificacdo
energética de edificios (SCE), em
articulagdo com a Dire¢do-Geral
de Energia e Geologia (DGEG).

A ADENE acompanha a agéo
dos técnicos no terreno e faz
uma analise dos dados, calculos

e valores por estes registados no
portal SCE, sempre numa atitude
de base pedagdgica e construtiva,
mas que quando necessario, evolui
para um carater mais disciplinar.
Este trabalho é exigente e vem
acontecendo ha quase 15 anos.
Foi pioneiro a nivel europeu e
constitui uma referéncia que tem
inspirado a Comissdo Europeia
na atualizacio da Diretiva
Europeia para o Desempenho
Energético dos Edificios. Todos os
anos é verificada uma amostra
representativa dos cerca de 200 mil
certificados emitidos anualmente
e dai retiradas conclusdes que
permitem o estabelecimento de
um circulo virtuoso de melhoria
que é, ja hoje, reconhecido como
indispensavel pelos préprios
técnicos do SCE. S6 assim, com
uma aposta forte e assumida
na qualidade, vamos conseguir
fazer uma reabilitacdo energética
do edificado que contribua
verdadeiramente para
a descarboniza¢do da economia.

adene

Agéncia para a Energia

A ADENE como agéncia

com uma missao centrada nas pessoas e a ambicdo de refor¢ar o posicionamento de Portugal na descarbonizacao, é

PUBLICIDADE

nacional para a energia,

um parceiro ativo da transicdo energética, fortalecendo parcerias, dinamizando a politica publica e estando mais
préximo dos cidaddos. Com toda a Energial

&>

Portugal foi o primeiro pais no mundo a afirmar o compromisso da neutralidade carbdnica até 2050. Rumo a esse objetivo, a ADENE tem
por missdo promover a eficiéncia energética e hidrica no parque edificado portugués. Através dos projetos que desenvolve e das acdes de
sensibilizacdo e informacdo, contribui ativamente para a mudanca nos padrdes de consumo e para uma maior literacia energética da
sociedade, pois cada cidaddo é parte da solucdo.
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Aprovacoes, sobretudo para projetos
essenciais, tém de ser mais céleres

No primeiro dia de conferéncias do SIL, temas como o presente e o futuro
das cidades sustentaveis e a habitaco acessivel foram objetos de escrutinio.

“0 passado, o presente e o futuro
das cidades” e 0 “Business Plan pa-
rauma Cidade Sustentavel”, foram
alguns dos temas em debate no ci-
clo de sessdes do SIL, que decorreu
de 12 a 15 deste més.

Na primeira conferéncia, na uma
mesa-redonda de debate modera-
da pela jornalista Rita Neves, es-
tiveram presentes Carlos Moedas,
presidente da Cdmara Municipal
de Lisboa, Rui Moreira, presiden-
te da Cdmara Municipal do Porto e
Pedro Calado, presidente da CAma-
ra Municipal do Funchal, no deba-
te de ideias.

Questionado por Rita Neves sobre
quais os desafios de uma cidade co-
mo Lisboa, que sofreu uma trans-
formacdo brutal na dltima década,
Carlos Moedas, indica que "quan-
do hoje pensamos nas cidades, te-
mos de pensar para além do urba-
nismo e do imobiliario’, sendo que
a cidade tem trés desafios: "Desa-
fio digital, sustentabilidade e atra-
¢do de talento. Enquanto presiden-
te da Camara Municipal de Lisboa
devo ter isto em mente sempre”, su-
blinhando que "o fisico através do
digital pode falar com as pessoas”.

Refere que a industria da cons-
trucdo e do imobiliario, tem um de-
safio enorme, "como vamos cons-
truir essa cidade sustentavel”, sen-
do que, para que isso se suceda, "a
CAmara tem de dar uma resposta
rapida, contribuir para essa susten-
tabilidade”, conferindo a ciéncia e
a tecnologia um papel importante
neste quesito: "sdo uma inspiragao
para a cidade”.

Aquando do ponto sobre a habi-
tacdo acessivel a todos, Carlos Moe-
das, assume que "'ndo hd uma solu-
¢80 magica para o problema da ha-
bitacdo. Temos que construir mais
habitacgdes para aqueles que ndo
tém habitac¢do. Muitas pessoas ndo
conseguem pagar a renda, a cha-
mada renda acessivel".

Regras claras e

respostas rapidas

"Temos de ter cada vez mais acele-
ragOes nas aprovagoes, sobretudo
para projetos que sdo essenciais”.
Assim sendo, no que aos licencia-
mentos diz respeito, o presidente da
Camara Municipal de Lisboa, de-
fende “regras claras e respostas ra-
pidas” assumindo que "ndo vou de-
sistir” das aprovacdes nos licencia-
mentos mais eficientes. Para isso é
necessario "trabalhar com as pes-
soas a montante para que os proje-

e

tos entrem bem’, justificando que
"o promotor deve saber, através de
uma plataforma digital, que esta-
mos a construir, em que fase esta
0 processo, se esta atrasado” e en-
tre outros estados da construcao.

Rui Moreira, presidente da CAma-
ra Municipal do Porto, responden-
do a mesma quest&o colocada pe-
la moderadora, atenta para o fac-
to de que "quando olhamos para o
que ocorreu nos ultimos 30 anos,
até cerca de 2010, a cidade do Porto
perdeu 30% da sua populacao, pois
perdeu a sua atratividade, a cidade
ndo tinha condigdes de oferta que
justificasse que as pessoas ficas-
sem por 1&", referindo que "as cida-
des sempre viveram ciclos e estes
sempre causaram pressdes. Hoje
ha de facto uma maior procura por
parte das pessoas para viverem per-
to do local onde trabalham".

N&o ha habitacdes
acessiveis

Para Rui Moreira, o "grande no-
vo desafio da cidade” hoje é o fac-
to de haver um "conjunto de pes-
soas da classe média e de jovens
casais que, conforme o seu rendi-
mento, ndo encontram habitacdes
acessiveis’, sendo que a CAmara de-
ve ser "capaz de desenvolver habi-

Hoje, em Portugal,
0 mercado de
arrendamento
nao existe, é um
risCo para 0s
investidores

tagOes publicas, quer sociais, quer
acessiveis”. O facto de estarmos hoje
"confrontados com um tempo onde
o custo da habitacao tem crescido
vertiginosamente, ao passo que os
rendimentos dos portugueses ndo
tém aumentando”, o presidente da
Camara Municipal do Porto alega
que "esta dicotomia obriga as cida-
des a fazer grandes investimentos’,
referindo que "a oferta tem de ser
diferenciada, e esse é o papel que
as cidades tém tomado nos ulti-
mos anos”.

Pedro Calado, presidente da Ca-
mara Municipal do Funchal, refe-
re que o "Funchal tem 106 mil ha-
bitantes, por isso é uma grande ci-

dade" e que devemos "olhar para a
cidade e adapta-la as pessoas. Per-
ceber para onde nds vamos. Nos tl-
timos 10 anos perdemos cerca de 6%
de edificios e 7% da populagio. Per-
demos 17% entre 0s 15 e 25 anos’, as-
sumindo que no Funchal se estd a
"apostar seriamente na Reabilita-
¢do Urbana: 65 projetos imobilia-
rios no centro do funchal e 85 pro-
jetos na cidade".

Carlos Moedas reforca que "pre-
cisamos de mais investimento es-
trangeiro e portugués, e de mais
empresas”. Além disso, reitera que
"temos de estar em contacto com as
pessoas, saber o que elas querem e
precisam’, reforcando esse propo-
sito como uma das ideias comum
que existe entre as Cdmaras pre-
sentes. Salienta ainda ser o facto de
que n#o se deve "fazer politica con-
tra as pessoas’, declarando ser con-
tra o fecho da Avenida da Liberdade
aos domingos e feriados.

Mercado de arrendamento
nao existe

Rui Moreira sustenta que "os inves-
tidores querem construir e vender.
Hoje, em Portugal, o mercado de ar-
rendamento ndo existe, é um ris-
co para os investidores", por isso "se
queremos reduzir o preco da habi-

DR

tacdo, sabendo que n&do podemos
intervir nos custos de producao,
resta-nos facilitar os processos,
por exemplo nos licenciamentos,
e disponibilizar recursos munici-
pais. Basicamente, ter politicas que
permitam ao mercado ter liquidez".

Na segunda conferéncia do dia,
“Business Plan para uma Cida-
de Sustentavel”, Ricardo Gongal-
ves, presidente da CAmara Muni-
cipal de Santarém, refere que "ha
um grande crescimento na nossa
cidade, devido ao que projetamos
para a cidade no passado’, no en-
tanto "nds queremos talento, como
o presidente da autarquia lisboeta
referiu, mas neste momento que-
remos pessoas”.

J& Pedro Folgado, presidente da
Camara Municipal de Alenquer,
defende que devemos "pensar a ci-
dade e assim melhorar a cidade”,
referindo que "Alenquer estd a ser
muito pressionada em termos pri-
vados e comerciais, por estar liga-
daaLisboa. Hi uma grande presso
no territdrio. Temos de ter este cui-
dado de articular e harmonizar en-
tre os privados. Muita gente procura
Alenquer, pois ainda ha espaco pa-
ra ter uma casa com jardim, quin-
tal, enfim, com espago para cons-
truir a suavida".
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A inflacao versus
0 imobiliario:
Uma faca de dois gumes

Paulo Caiado
Presidente da
Direcao Nacional
da APEMIP
www.apemip.pt

A inflac8o tem implicacdes

que sdo mas para toda a gente,
principalmente devido ao
aumento do custo de vida. No
entanto, quando a inflagdo sobe,
as pessoas que tém poupangas
pretendem proteger o seu
dinheiro. Como? Investindo no
imobilidrio, uma vez que é um
mercado seguro.

Segundo o Instituto Nacional
de Estatistica (INE), a taxa de
inflagdo homdloga em Portugal
chegou aos 7,2% no més de abril.
Esta é a taxa mais elevada desde
marco de 1993. A subida da
inflac&o traz riscos a economia
portuguesa.

Atualmente, assistimos a
um clima de instabilidade
geopolitica, devido a guerra na
Ucrania, que tem agravado ainda
mais o crescimento da inflacéo,
o0 aumento do combustivel e do
preco dos materiais, trazendo
consequéncias para todo o
mundo.

Esta instabilidade veio
acentuar um dos maiores
desafios que o setor tem vindo a
enfrentar: o aumento do preco da
construgdo. Em margo, os custos
de construcdo de habitacdo
nova aumentaram 11,6% face ao
mesmo periodo de 2021, de acordo
com 0 INE.

0 aumento do custo das
matérias-primas, que se tem
agravado e acompanhado
pela escassez de méao de obra,
sdo fatores decisivos para o
custo final das obras e com
repercussoes no preco das
habitacdes. Também o atraso
no licenciamento de novas
construgdes é um fator com
grande impacto.

No entanto, simultaneamente,
o valor dos iméveis continua
a ter uma componente de
grande solidez. Nao podemos

esquecer que uma parte muito
significativa das transagdes
imobilidrias resulta de outra
transagdo imobilidria. E no
imobilidrio que as pessoas
confiam.

Além disso, as pessoas
continuam a precisar de um
sitio para viver e investir,
independentemente dos
fendmenos que estejam a
acontecer, como a inflacdo e a
subida das taxas de juro.

E certo qua a inflagdo podera
influenciar a procura para
outro tipo de ofertas, mas as
necessidades de habitacdo vao
continuar. O mercado continua
a ser dindmico e a oferta
diferenciada.

Sabemos que, em parte
devido a pandemia, os bancos
portugueses nunca na histéria
tiveram tanto dinheiro
depositado. Previsivelmente,
os donos desse dinheiro vao
querer protegé-lo, alocando-o
no setor imobilidrio para ndo
perder valor. Isto é transversal.
Seja um agricultor que tenha
acumulado algumas poupancas
no banco e que agora precisa de
proteger o seu dinheiro, seja um
empresario ou investidor, todos
precisardo de se esforcar para
evitar a desvalorizacdo das suas
poupancas.

0s mercados de capitais
sdo bastante volateis, mas o
imobilidrio tem relevado uma
grande estabilidade. Este é um
setor que tem superado todos
os desafios, desde uma crise
financeira a uma pandemia
mundial com repercussdes
sociais e econdmicas.

Apesar de todos os desafios, a
atividade imobiliaria continua
resistente e a procura continua a
ser superior a oferta. O imobilidrio
é sempre um ativo seguro.

Governo reconhece
problema e aponta solucao
para a subida abrupta

dos materiais

f.', ;J‘;

Num curto espago de tempo,
0 Governo, respondeu

as pretensdes do Setor,
reconhecendo o contexto

b, econdmico e a realidade

L geopolitica que vivemos.
Logo apds a tomada de posse
Manuel Reis do novo Executivo a AICCOPN
Campos apresentou um pacote de
PresidentedaCPCI  medidas para fazer face ao
e daAICCOPN problema da andémala subida

www.aiccopn.pt dos precos a que temos vindo a
assistir, em particular ao nivel
das matérias-primas, da energia
e dos materiais de construgéao.

E certo que ainda se desconhece
aredacdo final do diploma que
estabelece o “Regime Excecional
de Revisdo de Precos” que foi
aprovado pelo Conselho de
Ministros ha poucos dias, mas
esta é uma das solucdes que
integra o pacote de medidas
extraordindrias e transitérias
que entregdmos ao Governo e
que estd em linha com alguns
dos aspetos que consideramos
essenciais no atual contexto de
elevadas pressdes inflacionistas
e de permanente incerteza, com
que estamos confrontados.

Nao deixamos de
reconhecer que esta
resposta do Governo

e do Ministério das
Infraestruturas e
Habitacao é positiva

N&o deixamos de reconhecer
que esta resposta do Governo e do
Ministério das Infraestruturas
e Habitacdo é positiva, vai ao
encontro das necessidades
das empresas e, também,
dos donos de obra que, tal
como o tecido empresarial,
querem ver os projetos em
curso e os investimentos
planeados executados, mas
constitui, apenas, uma parte da
intervenc&o que é necessaria,
para ultrapassar os impactos
deste fendmeno anémalo e
com contornos que continuam,
ainda, a ser incertos. Temos
a expectativa de ver outras
questdes resolvidas como é o
caso da recuperacdo do regime
da Tentativa de Conciliagao
Obrigatdria, anteriormente
previsto no Regime Juridico das
Empreitadas de Obras Publicas,
que constituiu um instrumento
eficaz de resolugdo alternativa
de litigios durante décadas e que
se justifica plenamente no atual
contexto. A criagdo de um fundo
publico nacional que possibilite
as entidades adjudicantes
compensar as empresas dos
montantes justamente devidos,
tal como ocorreu noutros paises
europeus, é outra medida
imprescindivel. Estamos a
falar de instrumentos que
consideramos eficazes e decisivos
para que Portugal possa, como
é esperado, tirar partido dos
recursos comunitarios do PRR e
do Portugal 2020, colocando-os
ao servigo da retoma econémica
e da melhoria do nosso
posicionamento competitivo.
Foi dado o primeiro passo, mas
é necessario continuar esta
caminhada.
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R.U.-1.S. — Reabilitagao Urbana Inteligente e
Sustentavel € uma marca da AICCOPN gque
se afirma como um simbolo de confianca
para todos os intervenientes na reabilitacao,

empresas, entidades e publico em geral.

Conheca o novo site da marca:
+ INFORMAGCAO

+ CONTEUDOS

+ FUNCIONALIDADES

+ BALCAO VIRTUAL

DIRETORIO DE EMPRESAS QUALIFICADAS

Pesquise as Empresas Qualificadas R.U.-1.5. por:

+ Area de Atuacao,
» Produtos e Servicos disponibilizados,

. Distrito onde desenvolvem a sua atividade.
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RUIS.AICCOPN.PT
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