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Analise de Conjuntura do Sector da Construcao

4° trimestre 2019

Apreciagado Global

A atividade do setor da construgéo no quarto trimestre de 2019 manteve um perfil de evolugéo positivo,
nao obstante alguma redugéo da intensidade do crescimento atribuivel a efeitos sazonais.

Com efeito, o indice de produgdo agregado do setor da construgdo e obras publicas aumentou, em
termos homdlogos, 1,64% (2,65% no trimestre anterior). A variagao trimestral foi negativa (-1,53% face
ao terceiro trimestre de 2019), refletindo, sobretudo, os efeitos sazonais de ordem climatérica e a para-
gem do periodo natalicio. Em termos de variagdo média anual, manteve-se uma evolugéo claramente
positiva, com uma variagdo do indice de produgao global de +2,62%.

No mesmo sentido, também as vendas de cimento das empresas nacionais para o mercado interno aumenta-
ram neste trimestre, em termos homologos 10,5% (que compara com uma variagdo homéloga de 18,6% no 3°
trimestre).

Também do lado do emprego obtemos uma leitura em tudo semelhante. Com efeito, no quarto trimes-
tre deste ano, 0 emprego na construgdo e obras publicas registou uma taxa de variagdo homéloga de
1,75% e uma taxa de variag&o trimestral de 0,10%, valores que comparam com 1,99% e 0,16%, respe-
tivamente, observados no trimestre anterior. Ja a variagdo mediado emprego na construgéo nos ultimos
12 meses terminados em dezembro de 2019 foi de 2,2% (2,4% em setembro).

A evolugéo do licenciamento de obras, indicador que tem especial relevancia para perspetivar o médio
prazo, teve uma variagdo trimestral positiva em termos globais, apresentando um crescimento de 0,9%
(que pode ainda ser revisto em alta). A tendéncia, medida pelas variagbes homologas e média anual,
mantem-se positiva, embora, como era expectavel apds o forte crescimento dos dois anos anteriores,
esteja a perder intensidade. Assim, naquele que é o segmento mais importante para 0 nosso sector, a
construgéo de edificios de habitacao, verificou-se, em termos homologos, um aumento do numero de
licengas de 1,8%, tendo a variagdo média anual no ano terminado em dezembro ascendido a 9,1%.

Fogos em construgdes novas para habitagao (Valores Trimestrais n2)
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Por outro lado, o numero total de fogos licenciados em construgdes novas para habitagao familiar, em-
bora tenha registado uma quebra de 5% face ao trimestre anterior, apresentou um crescimento de
7,7% face ao periodo homologo do ano anterior e um aumento de 18% em termos variagéo média anu-
al, contabilizando 23.835 novos fogos licenciados em 2019, contra 20.205 em 2018.

Em sentido inverso, o numero de licengas de obras de reabilitagédo desceu ligeiramente, quer relativa-
mente ao trimestre anterior (-0,9%), quer em termos homologos (-4,3%). Embora o comportamento ao
longo do ano de 2019 tenha sido bastante irregular, alternando entre subidas e descidas, parece inferir-
se uma tendéncia, ainda que suave por agora, para reducdo do numero de licengas no segmento da
reabilitacdo, expressa na variagdo média anual de -0,6%.

Na verdade, os dados do setor imobilidrio tém vindo a apontar para algum “arrefecimento” da procura
dos investidores por ativos para reabilitar nas zonas mais centrais de Lisboa e Porto, devido as restri-
¢Oes regulamentares impostas ao Alojamento Local e, também, pelo forte crescimento dos precos.
Acresce que ha um limite fisico que é determinado pelo nimero de edificios existentes nessas zonas e
que ndo pode ser mudado, o0 que acaba por ir estreitando o leque de oportunidades de reabilitacao,
causando a chamada “falta de produto”. A reabilitacdo, pelo menos a deste tipo, ndo poderia continuar
a crescer indefinidamente.

Em termos territoriais, foi a regido Norte quem liderou, quer em termos de edificios licenciados (39,3%

do total), quer no nimero de fogos em construgdes novas para habitagdo familiar (42,9% a nivel nacio-
nal), quer em &rea licenciada.

Distribui¢do regional do numero de edificios, fogos e érea total licenciada
(Ano de 2019)
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O licenciamento de novos fogos concentra-se nos grandes centros urbanos, onde se continua a regis-
tar um crescimento significativo, apesar do abrandamento a nivel nacional que ja referimos. Entre os
municipios lideres destaca-se Lisboa que, no Ultimo trimestre do ano representou 10,3% do total de
fogos licenciados a nivel nacional.

Municipios com maior variagéo absoluta no n° total de fogos licenciados em obras de edificagao
(4° trimestre de 2019)

Variagdo Variagdo

(o} i (o} i
490 Trimestre 4° Trimestre Absoluta Homdloga

2019 2018

(N°) (%)
Ordenacdao Portugal 7 592 6 901 691 10,0%
1 Lisboa 784 445 339 76,2%
2 Matosinhos 286 112 174 155,4%
3 Gondomar 171 35 136 388,6%
< Vila Nova de Gaia 410 301 109 36,2%
5 Montijo 76 4 72 1800,0%

No estudo anterior e antes do surto do COVID-19 de margo de 2020, diziamos que “a concretizarem-se
as licengas emitidas, os anos de 2020 e 2021 deverdo conhecer um continuo e forte crescimento das
atividades da construgéo, beneficiando da dindmica da atividade de reabilitagédo e do maior crescimento
da construgdo nova de habitagdo (e também hotelaria e escritorios) ”. E acrescentamos ‘isto se 0s obs-
taculos atras referidos (escassez da méo de obra e pregos da construg&do) ou um arrefecimento brusco
da economia, originado pela alteragéo das condigbes do ambiente externo, ndo provocarem um abran-
damento na atividade...”

Neste momento, vivemos uma situagao de clara restricdo da atividade econdémica e que, apesar do
primeiro trimestre do ano ter registado um nivel de atividade que se pode considerar normal (com ex-
cegdo das duas Ultimas semanas de marco), ja esta a causar um claro abrandamento no nosso sector.
A atividade da construgado néo parou e esperamos que nao venha a parar, mas ndo sabemos em que
medida a economia no seu global e a nossa fileira virdo a sofrer com as consequéncias desta pande-
mia, seja no curto como no médio prazo.

Face ao grau de incerteza, nomeadamente sobre uma possivel segunda vaga da pandemia apés o
verao, bem como sobre a resiliéncia do sector e sobre as medidas de estimulo na fase de recuperagéo,
é muito cedo para fazer previsdes. E muito dificil percecionar o enquadramento macroeconémico e
setorial no pés-crise, sobretudo a médio prazo. Quase todas as atividades iréo sofrer, o desemprego
devera aumentar e o rendimento das familias sera mais reduzido. Os efeitos a curto prazo no setor do
turismo e das viagens serdo brutais. Mas as politicas de estimulo econdmico podem favorecer investi-
mentos e obras de construgao e o imobiliario podera continuar a ser a melhor opgao para garantia de
rentabilidade a médio prazo... E neste momento o imobiliario e a construgdo nédo estao alavancados
em crédito e a oferta ainda esta deficitaria face a procura efetiva.
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Ainda vamos ter que esperar algum tempo para perceber melhor como tudo ira evoluir. Até agora, o
sector tem demonstrado alguma resiliéncia €, mesmo com naturais perdas, a atividade mantém um
ritmo satisfatério. Existem ameacas sérias, mas também ha, por outro lado, razes para pensar que
poderemos ultrapassar de forma positiva as dificuldades que estamos a viver e que o ciclo de cresci-
mento podera prosseguir, mesmo que de uma forma mais modesta.

Obras Licenciadas

No 4° trimestre de 2019, o numero de edificios licenciados registou um aumento de 0,9% relativamente
ao terceiro trimestre do ano. Em termos homologos, verificou-se um aumento na ordem dos 2,7%.

Edificios Licenciados (Valores trimestrais n2)
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A variagdo média anual do numero de edificios licenciados no trimestre terminado em dezembro de

2019 manteve-se positiva (6,7%).

Edificios Licenciados (Variagdo Média Anual)
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Ja no que se refere a evolugao do licenciamento relativo as construgdes novas para habitagao familiar,
o quarto trimestre de 2019 registou um decréscimo -0,8% quando comparado com o trimestre anterior.

A taxa de variagdo homologa foi positiva (1,8%), tal como a da variagdo média anual (+9,1%).
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O numero total de fogos licenciados em construgdes novas para habitagdo familiar no quarto trimestre
de 2019 diminuiu face ao trimestre anterior 5,0%, a variagdo homéloga neste trimestre cifrou-se nos
7,7%, e a variacdo média anual que se cifou nos 18,0%.

Licengas para obras de Reabilitagdo (Valores Trimestrais n2)
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O numero de licengas de obras de reabilitagdo registou uma evolugéo negativa a nivel trimestral (-
0,9%). Em termos homélogos, o decréscimo foi da ordem dos -4,3%. A variagdo média anual no trimes-
tre terminado em dezembro de 2019 apresentou um valor negativo de 0,6%.

Produgéo na Construgao e Obras Publicas

O indice de produgéo no sector da constru¢do e obras publicas no quarto trimestre de 2019 diminuiu
1,53% face ao trimestre anterior. Esta diminuig&o ficou a dever-se, sobretudo, ao segmento construgao
de edificios que diminuiu 1,65%, mas também ao segmento das obras de engenharia que diminuiu
1,38%.

Em termos homologos o indice de produgéo total aumentou 1,64%, e foi mais influenciado pelo seg-

mento das obras de engenharia que registou um aumento de 2,41% do que pelo segmento da constru-
cao de edificios que apresentou um aumento de 1,17%.
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Em termos de variagdo média anual observou-se também uma variagao positiva do indice de producao
total de 2,62%, sendo que o indice relativo a construcao de edificios aumentou 2,13% e o das obras de

engenharia 3,53%.
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Vendas de Cimento

No quarto trimestre de 2019 as vendas de cimento das empresas nacionais para 0 mercado interno

aumentaram em termos homélogos 10,5%.
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De acordo com os Inquéritos de Opinido da Comissdo Europeia, 0 indice de confianga no sector da
construgéo e obras publicas teve uma ligeira subida relativamente ao trimestre anterior, fixando-se nos
-11,6 pontos.

Vendas de Cimento e Indicador de Confianga na Construgdo

(Indicador no Trimestre em Referéncia)
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Emprego

No quarto trimestre deste ano, 0 emprego na construcéo e obras publicas registou uma taxa de varia-
¢ao homologa de 1,75% e uma taxa de variagdo trimestral de 0,10%, valores que comparam com
1,99% e 0,16% respetivamente, observados no trimestre anterior.

A variagdo média nos ultimos 12 meses terminados em dezembro de 2019 foi de 2,2% (2,4% em se-
tembro).

Remuneragdes

No quarto trimestre de 2019, o indice de remuneragdes registou uma taxa de variagdo homdloga de
5,4%, e uma variagdo trimestral de 7,0%, valores que comparam com 6,1% e 2,2% respetivamente,
observados no trimestre anterior. Importa sublinhar que os valores das remuneragdes deste trimestre ja
incluem o Subsidio de Natal, o que explica a dimensao da variacao trimestral sucessiva.

A variagdo media nos ultimos 12 meses terminados em dezembro foi de 5,8% (5,5% em setembro).
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Taxas de Juro
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A taxa de juro implicita no conjunto dos contratos de crédito fixou-se no més de dezembro de 2019, em
1,011%, que corresponde a uma diminui¢do de 0,054 pontos percentuais face a registada no més de

setembro.

Nos contratos para “Aquisicdo de Habitagao”, a taxa de juro observada em dezembro foi de 1,032%,
tendo diminuido também 0,055 p.p. em relacéo a taxa observada em setembro.

Taxa de Juro do Crédito a Habitagao
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