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Noticia

s componentes de cortica

NRT®62 com e sem bar-

reira de vapor by Amorim,
especialmente desenvolvidos para
a industria de pavimentos, contri-
buem positivamente para reduzir
a pegada de carbono do proces-
so produtivo dos fabricantes de
pavimentos. Isto porque ambos os
componentes, produzidos a partir
da matéria-prima cortica, tém um
balango de carbono negativo.

Os produtos da Amorim Cork
Composites, Unidade de Negoé-
cio de Aglomerados Compositos
da Corticeira Amorim, evitam, si-
multaneamente, a transmissao de
vibragbes para a laje, reduzindo
consequentemente o ruido de im-
pacto.

Segundo um estudo de analise
levado a cabo pela consultora EY,
o balango de carbono do compo-
nente para pavimentos NRT®62
sem barreira de vapor by Amorim
é de -11,8 kg CO2 eg/m2. O ba-
lango de carbono do componente
NRT®62 com barreira de vapor by
Amorim, por seu turno, é de -10,5

Matéria-prima
100% natural,
reciclavel e
renovavel, a
cortica consegue
reduzir, assim, os
possiveis impactos
ambientais

dos pisos que
integrem os
componentes da
Amorim

kg CO2 eg/m2. Promovendo en-
tdo um sequestro de carbono no
montado superior as emissdes de
CO2 resultantes da sua produgéo,
estas solugdes surgem como uma
excelente opgdo para os fabrican-
tes de pavimentos que procuram
o equilibrio entre performance e
sustentabilidade ambiental.

Matéria-prima 100% natural, re-
ciclavel e renovavel, a cortica con-
segue reduzir, assim, os possiveis
impactos ambientais dos pisos
que integrem os componentes da
Amorim. Diferencas, essas, sobre-
tudo visiveis quando comparamos
estas referéncias da Amorim Cork
Composites com outros compo-

Componentes em cortica da Amorim ajudam
a reduzir a pegada de carbono dos pavimentos

nentes que utilizam matérias-pri-
mas cuja Unica fonte é de origem
sintética. Sdo disso exemplo as es-
pumas de poliuretano e/ou de po-
lietileno.

“As mais-valias da cortica vao
muito para além das suas carate-
risticas intrinsecas que a elegem
como um dos materiais mais sus-
tentaveis conhecidos pela huma-
nidade”, sublinha Anténio Rios
Amorim, presidente e CEO da
Corticeira Amorim.

Acrescenta que “a cortiga contri-
bui também para mitigar em larga
escala o balango de carbono de
todos os produtos que a utilizam
na sua composicdo. Alids — pros-
segue —, dando corpo em toda a
sua plenitude @ maxima democra-
tizada por Vieira da Natividade a
propdsito do sobreiro: nenhuma
outra arvore da tanto exigindo téo
pouco”.

O estudo de pegada ambiental
dos componentes para pavimen-
tos NRT®62 by Amorim foi condu-
zido pela EY segundo uma perspe-
tiva de ciclo de vida.

Consultério Juridico

fenémeno do Alojamento
Local, em Portugal, tem
vindo a crescer de modo

progressivo, a par da afluéncia
turistica. A prova estara no
numero de estabelecimentos com
licenciamento para Alojamento
Local (AL) registados junto do
Registo Nacional de Turismo, que,
atualmente, se fixa em 106.933
estabelecimentos, face ao nimero
inferior registado no pretérito ano
de 2019, o qual se estimava em
88.634 estabelecimentos para o
idéntico fim.

De forma a providenciar algum
enquadramento de como se
processa, na pratica, o registo
do estabelecimento de AL, da-
-se nota da tramitacdo (de cariz
essencialmente burocréatico)
que origina o registo oficial do
estabelecimento.

O processo de registo do AL
comega com uma comunicagdo
prévia enderegada ao cuidado do
presidente da camara municipal
(competente em matéria
territorial), a qual podera (ou
nao) ser passivel de oposicdo ao
registo por parte do respetivo
municipio, sob uma das seguintes
prerrogativas: (1) a incorreta
instrucdo da comunicacao prévia
com prazo; (2) vigéncia do prazo

Suspensao do Alojamento Local

resultante de cancelamento de
registo; (3) a falta de autorizacéo
de utilizagdo adequada do edificio;
e (4) a violagcdo das restricdes a
instalacdo de estabelecimentos

de AL impostas pelo municipio
(como, por exemplo, as areas de
contengao).

De tal comunicacao dever,
sob pena de recusa do pedido,
constar toda a listagem de
documentacéo estabelecida
pelas normas reguladoras da
matéria, nas quais se encontram
os documentos referentes a
identificacdo do imdvel, a registar
como AL, bem como do titular
da sua exploragdo — que, por
sua vez, terd de subscrever
termo de responsabilidade
sobre garantia do respeito pelas
normas legais e regulamentares
aplicaveis no edificio ou fracédo
auténoma para prestagdo de
servicos de alojamento; o alvaré
do qual resulte a afetagdo do
imovel; o titulo que dé origem
a legitimidade do titular de
exploragao ao exercicio da
atividade, declaracéo de inicio ou
alteracéo de atividade do titular
da exploragdo do estabelecimento
para o exercicio da atividade
de prestacdo de servigos de
alojamento, apresentada junto

da Autoridade Tributaria; o
comprovativo de celebragdo de
seguro de responsabilidade civil
extracontratual com condicdo
prépria, entre outros.

Em corolario, o tema nao
é de dificuldade técnica,
mas burocrético e de acesso
exponencial e em crescendo,
nomeadamente nos Ultimos 3 anos.
Perante tal crescimento de AL, por
decisdo dos municipios de Lisboa
e do Porto, deparamo-nos com a
Suspensao do Alojamento Local; o
que se traduz nas afamadas zonas
de contengéo — que suspendem de
forma imediata a autorizacdo de
novos registos de AL.

O Municipio de Lisboa
deliberou, em 22 de marco de
2022, que estariam sujeitas a dita
contencdo 14 freguesias (Santa
Maria Maior, Misericérdia, Santo
Anténio, Sdo Vicente, Arroios,
Estrela, Avenidas Novas, Alcantara,
Belém, Campo de Ourique,
Parque das Nagdes, Penha de
Franca, Ajuda e Areeiro) pelo
prazo de 6 meses, prorrogavel
por iguais periodos, até a entrada
em vigor da alteragdo prevista
ao Regulamento Municipal de
Alojamento Local. Tal deliberacdo
terd sofrido a primeira prorrogagéo
no dia 14 de setembro de 2022,

Filipa Ramos de Carvalho
Advogada estagiéria

da PRA - Raposo, Sa Miranda
& Associados

com a adicdo da freguesia de
Campolide — apds esta ter atingido
o racio de 2,5% entre o nimero
de estabelecimentos de AL e o
numero de fogos de habitagéo
(método de adicdo de freguesias a
drea de contencéo).

Por sua vez, nos Pacos do
Municipio da cidade do Porto,
no dia 10 de outubro, surgiu
deliberacdo no sentido de
implementar a suspensao do
Alojamento Local na cidade,
mais concretamente na freguesia
do Bonfim e nas freguesias que
compdem o Centro Histérico do
Porto, mais concretamente, a
Unido de Freguesias de Cedofeita,
Santo lldefonso, Sé, Miragaia, Sdo
Nicolau e Vitéria. O edital que da
nota da deliberagdo estabelece
o prazo de 6 meses de vigéncia,
prorrogavel por periodos de igual
duragdo ou até a entrada em vigor
do Regulamento de Alojamento
Local no Porto.

Em suma, ambos os poderes
municipais (Porto e Lisboa)
tomam medidas de suspensao
aos pedidos de estabelecimento
de AL, de modo a dirimir a falta
de fogos habitacionais nas areas
metropolitanas, por periodos de
tempo que tanto poderao ser
fugazes como prolongados.
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Dizém que é impossivel...
comprar casa. E mesmo?

Escolha um bancoque lhe da
a resposta em menos:de 1 minuto

Saiba mais sobre
as nossas solucoes

Banco Santander Totta, S.A. & SClﬂtCl nder
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Destaque

Importancia das parcerias estratégicas

Empresas devem preparar-se para ultrapassar
o momento desafiante que vive o mercado

Elisabete Soares
elisabetesoares@vidaeconomica.pt

atual momento é desafian-

te para o mercado imobi-

lidrio e para ultrapassar a
atual situacdo econdmica - onde
sdo visiveis algumas quebra de ati-
vidade -, é necessério que as em-
presas e profissionais tomem as
medidas adequadas, que passam,
em muitos casos, por estabelecer
parcerias estratégicas entre elas.

Esta é a principal mensagem
deixada por profissionais e em-
presarios presentes na Grande
Conferéncia APCMC - Associacdo
dos Comerciantes de Materiais de
Construcéo, realizada no ambito
da Concreta, que decorreu na ul-
tima semana na Exponor, Matosi-
nhos.

“Nunca na minha vida vivemos
uma situacdo tdo desafiante como
esta”, comeca por destacar na sua
intervencdo José Luis Alvim, con-
sultor e professor da Porto Busi-
ness School, com uma larga expe-
riéncia na atividade profissional.

Confessando-se como adepto e
defensor das inimeras vantagens
das empresas se aliarem e parti-
lharem os riscos, José Luis Alvim
destaca que na atividade do co-
mércio de materiais de construcao,
se deve olhar para o “fornecedor
como um cliente”, com objetivos
“estrategicos e operacionais par-
tilhados”, com “contratos de du-
ragdo relativamente alargados”,
e com “partilhas equilibradas, de
competéncias e de beneficios”.

Assim, para o consultor, a men-
talidade prevalecente entre os
parceiros deve ser: “eu ganho, tu
ganhas”, e isto s6 se consegui-
r& com “confianca com base na
transparéncia e nos valores”.

Para José de Matos, secretéario
geral da APCMC, a ferramenta Da-
tachek - desenvolvida no @mbito
do projeto Speed Up Materiais de
Construcao 4.0,

“é uma excelente parceria entre
os fabricantes e os comerciantes
de materiais de construcédo”.

De referir que a plataforma AP-
CMC Datacheck, projeto que
aposta na digitalizagdo dos mate-
riais de construgdo, permite, de
forma gratuita, que os fabrican-
tes partilhem com os seus clientes
0 acesso a toda a informacédo so-
bre os respetivos produtos, fazen-
do que esta chegue também aos
construtores, projetistas e clientes
finais.

A importancia da confianca
entre parceiros
Outro dos pontos altos da con-

feréncia da APCMC foi o deba-
te—Parceria Fabricante Distribuidor
é o Caminho Certo?, que contou
com Manuel Nogueira, como mo-
derador.

Jorge Vieira, diretor geral da
Roca - fabricante de material sa-
nitario, destacou o facto de este
grupo utilizar “sempre o canal da
distribuicdo nos materiais de cons-
trucdo”, apostando “na formacéao
de pessoas”, que devem estar
preparadas “para agarrar o clien-
te”, reforcando também a impor-
tancia do canal online.

Ja& Américo Campos, CEO da
Sanipower — distribuidor de mate-
riais de climatizagdo, destaca a im-
portancia de ter “uma equipa de
vendas especializada” e “do apoio
técnico especializado no pos-ven-
da”.

Alfonso Bugallo, diretor geral
da Onduline — fornecedor de so-
lugdes para coberturas, destaca a
“importancia da confianga com o
distribuidor”, que depois se refle-
te no cliente final.

Luis Rio, CEO da Reconco - for-
necedor de materiais de constru-
¢do com sede em Braganga, alerta
que “nédo se fazem grandes nego-
cios sem confianga”.

Para este jovem empresario, que
lidera um grupo que é agora uma
referéncia nacional, a estratégia
de crescimento passou por uma
parceria com uma empresa local -
do outro lado da fronteira — “que
funcionou bem para nés e para
eles”, destaca.

Na sua opinido, cada vez mais a
relacdo entre fabricante, distribui-
dor e instalador é importante para
o sucesso e para fazer face a uma
crise que pode vir ai”.

Para Anténio Ricardo Oliveira,
Administrador da OLI - fabrican-
te nacional de material sanitério,
é muito importante “criar confian-
¢a no mercado interno e externo,
onde é mais dificil”, apostando
nos “espagos criativos nas lojas”,
na importancia “da formacéao e do
servigo pds-venda”.

Alvaro Pinto, CEO da Alvaro Co-

bém em destaque na Concreta.

IC fez balanco da GrowingCircle na Concreta

O projeto GrowingCircle, promovido pelo IC-Instituto da Constru-
cdo, da Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto, em parce-
ria com a NTNU - Universidade de Trondheim, Noruega, esteve tam-

Idealizado com o objetivo de promover avangos praticos no cum-
primento dos desafios da economia circular no setor da construgéo,
o projeto GrowingCircle apresentou os resultados do seu desenvolvi-
mento e das agdes realizadas, num evento que contou com a presencga
dos promotores do IC, da Universidade de Trondheim e representante
do operador do programa EEA Grants Ambiente, a Secretéria-Geral
do Ambiente, Susana Escaria, num intervencao por video conferéncia.

De acordo com Pedro Méda, engenheiro civil/investigador do IC e
coordenador técnico do projeto, os resultados do projeto demonstram
que ¢é possivel conciliar as transi¢des digital e ambiental no setor da
construgdo. As ligdes aprendidas permitirdo a implementacao de pro-
cessos mais digitais que além de se traduzirem em ganhos de eficién-
cia contribuem para uma transigdo para a processos mais circulares,
tanto em obras de edificios como de infraestruturas.

E necessario que

as empresas e
profissionais dos
materiais de construcao
tomem as medidas
adequadas, que
passam, em muitos
casos, por estabelecer
parcerias estratégicas
entre elas

velo & Pinto, destaca que se “os
distribuidores ndo se unirem”, ndo
conseguirdo fazer face a concor-
réncia e pode acontecer neste se-
tor o que “aconteceu no ramo ali-
mentar”, adverte.

Lojas distinguidas

No encontro da APCMC o des-
taque também para a entrega do
prémio para a Melhor Exposicéo de
Ceréamica, Banho e Cozinha 2022
(patrocinio Recer) que este ano dis-
tinguiu com o galarddo da melhor
loja a Macovex, que comercializa
inimeras solucdes de materiais de
construgdo para casas de banho e
cozinhas, instalada em Viseu.

A Matobra - localizada em Coim-
bra, recebeu o prémio de melhor
loja de Inovacgéo.

Filipe Sampaio Rodrigues, pro-
fessor no Instituto Universitario da
Maia — ISMAI = membro do juri,
destacou que “a loja ainda é o
lugar onde a magia acontece” e,
por isso, os comerciantes de mate-
riais de construgao devem apostar
e trabalhar na apresentagdo das
suas lojas porque “a concorréncia
€ muito grande”.

De destacar que o Prémio Me-
lhor Exposicdo de Ceramica, Ba-
nho e Cozinha 2022 foi aberto a
todos os distribuidores de mate-
riais de construcdo associados da
APCMC e as candidaturas decor-
reram até dia 8 de julho passado.

A manha terminou com a dis-
tingdo ao Mérito Comercial e As-
sociativo dos associados que per-
fizeram 25, 50, 75 e 100 anos de
atividade, com a entrega da distri-
buicdo e atribuicdo de diplomas a
dezenas de empresas.

A CONCRETA que teve este ano
um numero recorde de exposito-
res e de visitantes, continua a ser
considerada uma grande oportuni-
dade para os profissionais encon-
trarem solugdes e produtos inova-
dores.
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Noticia Breve
Dados do Imovirtual Casavo
Casas para venda com aumentos expande-se

para Franca

de preco de 2,5% no 3° trimestre

Lisboa, Faro

e Madeira, assim
como Setuabal

e Porto, sao os
distritos mais caros
para comprar.
No entanto,

o maior aumento
do preco ocorre
em Evora e na
Madeira

preco médio de venda de
casa subiu na maioria dos
distritos, face ao mesmo

periodo do ano passado. De acor-
do com o portal Imovirtual, em re-
lagdo ao trimestre anterior, tam-
bém sobe +2,5%. Lisboa, Faro e
Madeira, assim como Setubal e
Porto, sdo os distritos mais caros
para comprar. No entanto, o maior
aumento do preco ocorre em Evo-
ra e na Madeira.

Os dados do Imovirtual con-
cluem que, no caso da venda, “o
3° trimestre de 2022 registou um
preco médio de venda anuncia-
do de 403.340€, o que represen-
ta um aumento de 34 mil euros no
preco e um crescimento de +9,3%
em comparagao com o 3° trimes-
tre do ano passado, quando o va-
lor médio de venda se fixava em
369.172€. Em relacdo ao trimestre
anterior, que registou o valor mé-
dio de 393.664€, o aumento foi de
+2,5%".

Lisboa (642.488€), Faro (565.008€)
e Regido Auténoma da Madei-
ra (458.869€), seguidos por Setu-
bal (376.925€) e Porto (367.300€),
sdo os distritos mais caros para
comprar casa no 3° trimestre deste
ano. Os mais baratos sdo Guarda
(108.118€), Portalegre (118.600¢€) e
Castelo Branco (123.367€).

Evora (+8,8%) e Madeira (+7%)
foram os distritos com maior au-
mento do preco médio de ven-
da no 3° trimestre de 2022, com-
parando com o 2° trimestre, com
os valores a fixarem-se agora,
respetivamente, em 264.986€ e
458.869¢€.

A maior quebra do prego mé-
dio de venda no 3° trimestre, em
relacdo ao trimestre anterior, foi
Braganca (-7,1%), que desce de
210.387€ para 195.503€.

Relativamente ao periodo ho-
moélogo do ano passado, o 3° tri-
mestre regista um maior aumen-
to de prego de venda na Madeira
(+24,1%), Setubal (+22,9%) e Faro
(+16,4%), que se encontram entre
os locais mais caros para comprar.

Braganca (-10,4%) e Portalegre
(-7,5%), que é um dos distritos
mais baratos para comprar casa
neste momento, regista a maior
quebra do valor médio de venda
no 3° trimestre, face ao mesmo
periodo de 2021.

Rendas aumentam 8,1%

O Imovirtual destaca que o valor
da renda média teve um aumento
de +9,9% no 3° trimestre de 2022,
em relagdo ao periodo homdlogo
do ano passado, o que represen-

ta um encarecimento de cerca de
110€ na despesa mensal. Em com-
paracdo com o 2° trimestre des-
te ano, as rendas também sobem
+8,1%.

Ha cinco distritos com a renda
média acima dos mil euros no 3°
trimestre de 2022, que sdo Lis-
boa (1711€), Porto (1164€), Faro
(1107€), Madeira (1097€) e Se-
tlbal (1058€). Por outro lado, os
distritos mais baratos para arren-
dar sdo Portalegre (363€), Guarda
(449€) e Braganca (462¢€).

Castelo Branco (+26,1%) é o dis-
trito com maior aumento da renda
no 3° trimestre do ano, face ao 2°
trimestre, subindo de 453€ para
572€). Segue-se Setlbal, que com
um aumento de +18,2% sobe de
895€ para 1058€.

As maiores quebras de renda
no 3° trimestre, em comparacao
com o trimestre anterior, sdo Viana
do Castelo (-9,4%), que desce de
759€ para 688€, e Portalegre, que
desce de 397€ para 363€.

Comparativamente ao 3° trimes-
tre de 2021, é em Castelo Branco
que se verifica o maior aumento da
renda média (+37,9%), que passa
de 415€ para 572€. Também em
Faro (+22%), Setubal (+21,6%) e
Beja (+20,2%) registam-se aumen-
tos significativos.

pos a sua entrada em
Portugal, em janeiro de
022, a Casavo, plataforma

tecnoldgica, chega agora ao
quarto pais — Franga — com

uma oferta Unica de “venda
garantida”. A operacéo, que
comega por arrancar em Paris com
uma equipa de nove pessoas,
surge na sequéncia da ronda de
financiamento de 400 milhdes de
euros em “equity” e em divida,
anunciada em julho, e da aquisigao
da francesa Proprioo, uma das
maiores tecnoldgicas do setor a
nivel nacional.

Com 1,2 milhdes de transacbes
por ano, Franga representa a
maior oportunidade de negdcio
da Casavo e j& integrava os
planos de expansdo da empresa
para 2022. A capital, que regista
anualmente 45.000 transagdes
residenciais e onde mais de 65%
das vendas estdo integradas
em processos de compra de
habitagdo, apresenta um mercado
muito mais liquido do que outras
cidades europeias, uma vez que,
em média, o tempo de venda de
uma casa em Paris é entre 40%

a 50% mais baixo do que em
Lisboa, Milao ou Madrid.

A Casavo disponibilizard uma
proposta de valor desenhada a
medida deste mercado, aplicando
a sua tecnologia em todas as
fases do processo. Depois de
avaliar o imével na plataforma, a
Casavo encontrard no mercado
o comprador perfeito. Se apds
cinco meses o vendedor ndo
estiver satisfeito com nenhuma
das ofertas recebidas, a Casavo
comprara o imével diretamente
ao prego acordado no inicio do
processo.

ALP tem 17 propostas para relancar o mercado de habitacao

ALP - Associacdo Lisbonen-
Ase de Proprietarios apre-

sentou ao Governo e aos
partidos com representagdo par-
lamentar um pacote de medidas a
inscrever no OE23, que tem como
objetivo “estabilizar e relancar o
mercado de habitagdo em Portu-
gal e salvar o arrendamento”, re-
fere em comunicado.

O pacote de 17 propostas apre-
sentado pela ALP — que representa
no pais cerca de dez mil proprieta-
rios — destina-se a promover uma

maior justica fiscal na tributagdo
sobre os rendimentos e a garantia
de que existe uma efetiva ‘neutra-
lidade fiscal’ na sequéncia das limi-
tagbes impostas pelo Governo no
ambito do arrendamento, em sede
das atualizagdes das rendas em
2023 e do prolongamento indefi-
nido do congelamento de rendas.
A ALP refere que é necessario
“inverter a estratégia politica e fis-
cal até agora seguida, pois acredi-
ta que a reversdo da crise da habi-
tagdo passa inquestionavelmente

pela reposicdo da confianga dos
proprietéarios no Estado de Direito
e nas instituicGes democraticas”.
A ALP prepara este contributo
anualmente para discussdo tendo
como base uma “cuidadosa ana-
lise das estatisticas oficiais — quer
da AT (Autoridade Tributaria), quer
do INE (Instituto Nacional de Esta-
tistica) — e dos dados do universo
da ALP, que é a maior associagdo
de proprietarios do pais”, destaca
a ALP, frisando que estas propos-
tas “refletem o profundo conheci-

mento que a associagao tem sobre
a real situagdo dos proprietarios
urbanos portugueses”.

Destaca ainda que “os proprie-
trios portugueses ambicionam
que a proposta de OE 2023, no
que concerne a fiscalidade sobre
o patriménio imobilidrio, possa re-
verter de imediato o impacto per-
Verso que causou a imposigdo de
um teto de 2% a atualizacdo anual
das rendas em 2023, face aos
5,43% de inflacdo apurada pelo
INE em agosto”.
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Opiniao

O mercado imobilidrio é e sempre sera

um investimento de refugio

pesar da manifesta
imprevisibilidade e alguma
incerteza em relacdo ao

futuro, o mercado imobiliario

em Portugal tem demonstrado

— através dos varios ciclos
econdémicos que passou ao
longo dos anos — que ¢ resiliente,
consistente e ndo deixa de ser
um investimento seguro. Apesar
do aumento da inflacdo e das
subidas das taxas de juro, os
nossos resultados mostram que,
até agora, o mercado continua
dindmico e os iméveis continuam a
ser transacionados.

A ERA Imobiliaria registou o
seu melhor terceiro trimestre da
histéria com uma faturacdo de
mais de 23 milhdes de euros, um
aumento de 10% face ao periodo
homodlogo. Sé no més de setembro
de 2022, os resultados mostram
um acréscimo de 8% face ao
mesmo periodo em anélise de
2021. Isto significa que em 2022,
mesmo num contexto econdémico
mais desafiante face ao futuro,

a ERA teve, além do seu melhor
terceiro trimestre, o seu melhor
més de setembro.

Em relagdo a procura, nacional
e internacional, ndo se assistiu

a nenhuma quebra, com os
dados trimestrais a revelarem
um aumento de 5% nos clientes
compradores que nao foi
acompanhado por um crescimento
significativo dos clientes
vendedores. Podemos e devemos
concluir, por isso, que o mercado
continua comprador e que o
contexto econdmico nao afetou,
até agora, o setor imobiliario
da forma quase tragica que se
vaticinava. Estes dados sdo assim
representativos da confianca que
os clientes tém no setor imobilidrio
portugués.

E o futuro?

Ha duas certezas inabalaveis
no setor imobilidrio. A primeira
€ que comprar casa € um bem
de primeira necessidade. Por
sua vez, comprar casa também
significa investir de forma
inteligente porque o investimento
num imoével, seja para habitagao
prépria permanente ou para
arrendamento, continua a ser uma
decisdo financeiramente rentavel,
tornando-se num ativo valorizavel
ao longo do tempo.

A segunda certeza é a de que
a incerteza é bem pior do que
uma ma noticia nos mercados

financeiros e, consequentemente
no investimento imobiliario.
Acredito que, a partir do momento
em que as entidades e as proprias
pessoas tiverem consciéncia

do teto méximo a que podem
efetivamente chegar as taxas de
juro e a inflagdo, comeca aquilo a
que posso apelidar de “periodo de
ajuste” e que ird caracterizar o ano
de 2023. Ajuste para as empresas,
para a banca e para os clientes.

Apesar de otimista, também
estou consciente que a atual
imprevisibilidade poderé fazer
com que num futuro préximo
se registe algum arrefecimento
na procura e algumas familias
possam ser afetadas, sobretudo
as que adquiriram casa a contar
apenas com as despesas mensais
correspondentes a taxas de juro
negativas. Esta situagdo podera
levar a um ajustamento nos
precos das casas e ndo a uma
desvalorizagdo abrupta, como
alguns especulam.

Nao acredito que vivamos uma
situacdo semelhante a crise do
"subprime”. Desde logo porque
aprendemos com esse periodo
da histéria e o contexto atual é
radicalmente diferente. O Banco

RUI TORGAL
CEO ERA Portugal

de Portugal tem-se precavido
para o surgimento de novas crises
imobilidrias, através de medidas
como a reducdo da duragdo de
empréstimos ou maior controlo
das taxas de esforco das familias.
Alids, mitigar situagdes de
incumprimento no pagamento

do crédito habitacido ao banco é
também uma das prioridades do
Governo refletidas em algumas
medidas do Orcamento de Estado.

Por sua vez, a prépria banca
também comeca a dar sinais
de resposta, com novas e mais
competitivas solugdes de crédito
para ajudar os seus clientes.
Além de tudo isto, a verdade é
que o desemprego se encontra
em niveis estaveis, a procura é
maior do que a oferta e o nosso
pais vai continuar a manter as
caracteristicas intrinsecas que o
colocam num patamar de grande
atratividade.

Para terminar, resta-me
reforcar que acredito que os
relatos de crise imobiliaria sdo
manifestamente exagerados.
Tenho confianga que o mercado
imobiliario ir4, como sempre fez
em situagdes de incerteza, adaptar-
-se a nova realidade.

Breve

ERA Portugal bate recorde e fatura mais de 23 milhoes de euros

ERA Imobilidria  faturou
‘ N 23.100.000€ no tercei-
ro trimestre deste ano, re-
presentando um crescimento de
10% face ao periodo homdlogo
de 2021. Neste periodo, a rede de
mediacdo imobilidria transacionou
imdveis com um valor total de 455
milhdes de euros, fazendo deste
trimestre o melhor 3° trimestre dos
quase 25 anos de histéria da em-
presa.

Concretamente em relacio a se-
tembro, os dados recolhidos fa-
zem deste més de 2022 o melhor
més de setembro da empresa em
termos de faturagdo, com um cres-
cimento de 8% em relagcdo a se-
tembro de 2021.

Rui Torgal, CEO da ERA, afirma
que, "apesar da imprevisibilidade
em que vivemos, o mercado de
compra e venda de imdveis con-
tinua dindmico, traduzindo-se em
resultados recorde para a ERA Por-
tugal. Estamos, obviamente, cons-
cientes dos desafios do contexto
em que vivemos, mas mantemos o
otimismo de fazer de 2022 o me-
lhor ano de sempre da nossa his-
téria.”.

Prova de que continuamos a vi-

No que diz respeito a angariacao de iméveis, a ERA
Portugal encontra-se em linha com o mercado, que é
pautado pela escassez de oferta

ver num cenario de mercado for-
temente comprador é o facto de
se ter registado um crescimento
de 5% nos clientes compradores
que nao foi acompanhado por um
crescimento significativo de clien-
tes vendedores. Por sua vez, o va-
lor médio de venda registou um
crescimento de 17% face ao perio-
do homélogo de 2021.

No que diz respeito a angaria-

¢do de imobveis, a ERA Portugal
encontra-se em linha com o mer-
cado, que é pautado pela escas-
sez de oferta, registando-se uma
reducdo de 4% no numero total de
angariagdes. Ainda assim, e para
responder a esta lacuna do mer-
cado, o departamento de Novos
Empreendimentos da ERA lancou,
este trimestre, mais de 15.000 no-
vas unidades, um aumento de 3%

em comparagdo ao periodo ho-
moélogo. O peso dos novos aloja-
mentos no portefélio habitacional
da rede ERA neste trimestre cor-
responde assim a 26%.

Convencao Nacional

No passado dia 1 de outubro,
juntaram-se em Portimdo mais de
2000 colaboradores e parceiros na
Convengdo da ERA Portugal para
celebrar os resultados obtidos. Fo-
ram distribuidos 23 troféus e 58
medalhas para as melhores agén-
cias. Entre os vencedores, desta-
que para as seguintes agéncias:
Prémio Maior Faturacao: Agéncia
Ponto Delgada; Prémio Maior nu-
mero de Transagdes: Agéncia Pon-
ta Delgada; Prémio Maior Numero
de Angariacdes: Agéncia Rio Tinto;
Rookie do Ano: Agéncia Rio Tinto;
Obra Nova: Agéncia Rio Tinto.

Entre os presentes destaca-se a
banca, que aproveitou a oportuni-
dade para reforgar a parceria com
a ERA Portugal. Esta parceria visa
disponibilizar as melhores solu-
¢Ges de crédito para os clientes da
imobiliaria, propostas que se reve-
lam cada vez mais importantes no
contexto econdmico que se vive.
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Nuno Garcia, diretor-geral da GesConsult, destaca

“A reabilitacdo tem sido uma area de foco, sendo que é nosso
objetivo continuar a acrescentar valor nesse segmento”

A GesConsult iniciou a sua
expansao para o Norte,
sendo visivel, segundo
Nuno Garcia, uma tendéncia
clara de descentralizacao,
comecando os investidores
a apostar em outras
cidades, em busca de
oportunidades interessantes
em termos de produto
habitacional a valores que
sejam viaveis.

ELISABETE SOARES

elisabetesoares@vidaeconomica.pt

Quais as suas expectativas em
relacdo a expansao para o Norte
do pais?

A zona Norte encontra-se em
franco crescimento, com oportuni-
dades interessantes em varios seg-
mentos em que a GesConsult pres-
ta servicos especializados, seja no
segmento comercial, residencial ou
industrial. O nosso objetivo é con-
seguir dar resposta em todo o pais
e esta expansao € um passo muito
importante nesse sentido.

Em termos de volume de negé-
cio, pretendemos atingir, até ao fi-
nal do primeiro semestre de 2023,
entre os 200.000€ e os 300.000€
para a delegagdo Norte. A concre-
tizar-se esta expectativa, teremos
uma carteira de obras capaz de
alavancar o crescimento continuo
da equipa e do portfélio.

Em que zonas e em que segmen-

tos do mercado tem mais poten-
cial de conseguirem aumentar a
carteira de encomendas?

O crescimento da empresa tem
sido bastante sustentavel e cons-
tante, e acreditamos que Porto,

diretor-geral da GesConsult.

Quando falamos em sustentabilidade, tudo o que
é feito parece insuficiente, considera Nuno Garcia,

tas oportunidades de crescimento.
Destacamos, também, o segmen-
to residencial, uma vez que a pro-
cura de novas centralidades para
investimento tem aumentado.

A empresa vai apostar na rea-
bilitacdo e na renovacdo de edifi-
cios ou focar-se mais na construcdo
nova?

A reabilitagdo tem sido uma éarea
de foco da GesConsult desde o
inicio, sendo que é nosso objetivo
continuar a acrescentar valor nesse
segmento. Trata-se de um mercado
para o qual existem vérios incenti-
vos, o que também contribui para
um maior nimero de projetos. A
construgao nova constitui um seg-
mento muito atrativo, e a que tam-
bém damos resposta, mas que nes-
ta fase funciona mais como nicho.

Considera que a zona Norte con-
tinuara a ser atrativa em termos de
investimento na construcao?

A construgdo comeca a voltar-se
para mercados em ascensdo
e o Norte é disso exemplo.
Assiste-se a uma tendéncia
clara de descentralizacdo e
os investidores comecam a
apostar em cidades como

Braga, Guimaraes, Vila do Con-
de, Espinho e Famalicao séo, por
exemplo, zonas com muito poten-
cial. O segmento comercial é uma
das areas mais fortes da GesCon-
sult e no qual existem sempre mui-

as que referi, em busca de
oportunidades interessan-
tes em termos de produto habita-
cional a valores que sejam viaveis.

A subida de precos e a maior es-
cassez de materiais de construcdo
e de mao de obra tém criado cons-

trangimentos varios. De que forma
as empresas estao a resolver esta
situacdo?

O investimento em formacao
continua da m&o de obra e na
adocdo de novos modos de cons-
trugdo tém sido algumas das for-
mas de contrariar a escassez de
recursos especializados e de in-
centivar a evolugdo da construgdo
tradicional para modelos cada vez
mais competitivos em termos de
custos e de concretizacdo mais ra-
pida dos projetos.

O que est4d a ser feito em termos
de sustentabilidade e certificagdo
energética dos edificios é suficien-
te ou fica aquém do que sera ne-
cessario para garantirmos um futu-
ro diferente?

Quando falamos em sustenta-
bilidade, tudo o que é feito pare-
ce insuficiente, até porque as me-
tas definidas para a reabilitacédo e
construgdo do edificado nos proé-
ximos anos sdo bastante ambicio-
sas. A meu ver, embora seja um
tema recorrente na agenda noti-
ciosa, tem ainda um longo cami-
nho a percorrer. E necessério um
investimento consideravel por par-
te dos proprietarios na conserva-
¢do, bem como incentivos e so-
lucBes massificadas do lado da
tutela, para conseguirmos come-
car a vislumbrar um futuro em que
os edificios sao, de facto, um con-
tributo para a sustentabilidade — e
ndo um fator agravante para a si-
tuagdo do planeta.

Noticia

Sanitop reune

Sanitop — empresa lider de
Amercado no setor da dis-

tribuicdo de sistemas sani-
térios e de climatizacdo — realiza
hoje, na Exponor, Matosinhos, o
evento anual que, nesta edicdo,
conta com a presenga de mais de
50 marcas, nacionais e estrangei-
ras, que irdo expor as mais recen-
tes solucdes.

O tema da edicdo de 2022 é a
“Sustentabilidade nas solucdes e no
nosso sector”, assunto que levard
também as marcas presentes a privi-
legiarem esta vertente ao exporem
as suas solugdes. Simultaneamen-
te, o destaque vai para a realizagdo
de um conjunto de 16 palestras que
decorrem durante o dia, que culmi-
nam com a intervencdo de um ora-
dor convidado, José de Almeida, da
Ideias e Desafios, que vai apresen-
tar aos presentes a sua perspetiva
sobre o futuro do setor.

O Foérum Sanitop abriu
as portas pelas 9h30,
estando previsto o
encerramento do
espaco da feira pelas
20h00 e do evento
pelas 23h00

“Em 2018 estivemos em Matosi-
nhos, na Casa da Arquitetura, em
2019, em Sintra, na Quinta das Cru-
zadas, e, apds a paragem forcada

50 marcas na Exponor

pela pandemia, os contactos pre-
senciais ganharam uma maior im-
portancia para as pessoas. Por isso,
estamos expectantes que esta edi-
¢do vai ter uma forte adesdo, con-
tando com a presenca de mais de
50 fabricantes de marcas nacionais
e internacionais reconhecidas no
mercado”, destaca Johan Stevens,
Diretor Geral da Sanitop.

Aberto aos profissionais
e clientes

O Foérum Sanitop estad aberto aos
profissionais do mercado, sendo que
a sua adesdo é a chave para o seu
sucesso, sendo reconhecido, atual-
mente, pelos profissionais do setor
como um evento de referéncia.

O evento constitui, assim, um en-
contro nacional dos profissionais
de instalacdo e de projeto e per-
mite estabelecer a ponte entre fa-

bricantes e clientes profissionais da
Sanitop.

Johan Stevens refere que o Férum
Sanitop, que vai j& na décima edi-
cdo, tem trés grandes objetivos: "o
primeiro é trazer temas da atualida-
de; o segundo ¢é fazer a ponte en-
tre os fabricantes e os nossos clien-
tes e colaboradores; o Ultimo, e ndo
menos importante, é fomentar o
convivio entre todos, num momen-
to relacional, onde, presencialmen-
te, se trocam ideias, experiéncias e
até novidades. Um evento que tem
crescido ao longo dos anos e que,
anualmente, esta presente na agen-
da dos nossos parceiros”.

De referir que a Sanitop nasceu
ha quase 30 anos e atualmente
trabalha também com outros mer-
cados, como é o caso de Cabo
Verde, tendo presenca fisica, com
loja e rede de comerciais, em Mo-
cambique.
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Investimento de 300 milhdes de euros

Projeto imobiliario Campo Novo
nasce junto ao estadio do Sporting

Com um investimento de 300
milhdes de euros, assegu-
rado, na sua maioria, pelo
fundo norte-americano King Street
Capital Management, juntamente
com o grupo Arrow Global, que
detém o terreno, o Campo Novo
terd 80.000 m2 de construcao aci-
ma do solo.

Estd prevista a construgdo de
trés  condominios  residenciais
(30.300 m2) e quatro edificios de
escritérios (37.600 m2), unidos
por uma zona de comércio com
12.100 m2, composta por 18 lojas,
15 restaurantes, sete quiosques e
um supermercado, promovendo a
convivéncia entre o comercio tra-
dicional e o retalho atual. Além
destes espagos, o Campo Novo
contemplard uma érea de jardins
com 20.000 m2 e mais de 2200 lu-
gares de estacionamento.

A Norfin — empresa de desen-
volvimento imobilidrio detida pelo
grupo Arrow Global que é a res-
ponsavel pela gestdo — destaca
que este pretende ser “um novo
conceito de bairro alfacinha, que
promete ser um polo de atragdo
pioneiro no centro da cidade, re-
volucionando a &rea do Campo
Grande, em Lisboa”.

Francisco Sottomayor, presiden-
te executivo da Norfin, adianta que
“este é um projeto histérico pela
sua dimensé&o e por trazer a Lisboa
um novo conceito de bairro, um
polo residencial, empresarial e co-
mercial renovado e vibrante, e ao
Campo Grande uma centralidade
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Esta prevista a construcao de trés condominios
residenciais e quatro edificios de escritérios, unidos
por uma zona de comércio

e uma vivéncia de grande praga,
que convida os residentes e toda
a envolvente a usufruir de um es-
paco que conjuga zonas de habi-
tacdo, de trabalho, de restauracédo
e de retalho”.

Os trés condominios contam
com 245 apartamentos com am-
plas varandas, cujas tipologias va-
riam de T1 a T4, com pregos de
venda a partir de 380 mil euros.

Os apartamentos tém diferentes
layouts que pretendem responder
as diferentes necessidades dos re-
sidentes, dispondo, também, de
layouts internos flexiveis e mode-
lares. O projeto de arquitetura da
area residencial é de Miguel Sarai-
va, da Saraiva & Associados.

Escritérios e retalho

O projeto de escritérios prevé
a construgdo de quatro edificios
com certificacdo Leed Gold, cada
um dispondo de um “rooftop” de
450 m2, projetados pela Reify, da
Sonae Sierra.

A zona comercial serd o ponto
de unido entre a érea residencial
e empresarial deste novo bairro e
pretende ser o ponto de encontro
para quem vive, trabalhe ou visi-
te o Campo Novo, conjugando a
qualidade, a proximidade do co-
mércio tradicional e a convenién-
cia do retalho moderno. A érea
comercial do Campo Novo serd
gerida pela Sonae Sierra.

Greens Vilamoura com 40% dos apartamentos

ja vendidos

Portugal Sotheby's Inter-
Anational Realty e a Garver-

tur International, do grupo
Enolagest, sao responsaveis pela
comercializagdo do empreendi-
mento Greens. O condominio fica
localizado em Vilamoura e aposta
na sustentabilidade.

Com 87 apartamentos, con-
ta j& com mais de 40% dos mes-
mos vendidos. O projeto tem a
assinatura do atelié de arquitetura
Ventura+Partners.

Localizado entre o Pinhal Velho
e o Anantara Vilamoura Algarve
Resort, o Greens Vilamoura esté
rodeado pelo parque ambiental,
uma érea protegida de 170 hecta-
res. Projetado para que os seus re-
sidentes experenciem o que é vi-
ver na natureza, com os caminhos
pedestres e trilhos para bicicleta,

Com 87 apartamentos, conta ja com
mais de 40% dos mesmos vendidos.
O projeto tem a assinatura do atelié
de arquitetura Ventura+Partners.

tais como o Caminho da Roupeira,
o Percurso da Falésia ou a Ribeira
da Quarteira, a localizagdo do con-
dominio combina a conveniéncia
da proximidade urbana com a se-
renidade que apenas se consegue
encontrar na natureza.

“O empreendimento Greens é
uma experiéncia residencial Unica
de sofisticagdo na zona do Algar-
ve, com um grande foco na sus-
tentabilidade. Verificou-se uma
forte procura no pré-langamento
do ‘projeto’ e prevemos que assim
continue destaca Duarte Marques,
diretor da Portugal Sotheby’s Real-
ty.
"“A qualidade do projeto e a se-
lecdo criteriosa dos materiais de
construgdo e acabamentos garan-
tem a exceléncia do empreendi-
mento. O Greens Vilamoura ird
implementar solugbes tecnolégi-
cas com foco na eficiéncia e sus-
tentabilidade, reduzindo assim
a pegada de carbono. Tem sido
muito positiva a reagdo do mer-
cado”, salienta Ana Abrantes, da
Garvetur.

Breve

Oriente Green
Campus

com reforco
na certificacao

novo edificio de escritérios
que iniciou a construcao
na zona do Parque das

Nacdes, em Lisboa, resulta da
alteracdo de uma construgdo ja
existente, mas que sera agora
desenvolvida de acordo com
um novo projeto de arquitetura
que ird aplicar principios de
sustentabilidade, flexibilidade e
integragdo no meio envolvente.

Na gestao dos trabalhos, a
Engexpor teré a cargo néo sé o
acompanhamento e fiscalizagao
da obra como também a
coordenacgéo BIM (Building
Information Modeling), além
de ter atuado anteriormente ao
nivel da gestao de projeto e de
procurement. A primeira fase da
empreitada, que agora se iniciou,
consiste na demoligao parcial,
reforco e adaptacdo da estrutura
existente.

O Oriente Green Campus —
que é propriedade do Orion
European Real Estate Fund, que
é gerido pela Norfin através do
fundo Multiusos Oriente FEIIF -
vai disponibilizar 41.100 m2 de
escritoérios distribuidos por quatro
pisos acima do nivel do solo. O
projeto contempla ainda 18.700
m2 de zonas exteriores e trés
pisos subterraneos (55.820 m2)
para estacionamento com um
total de 1667 lugares.

Com projeto de arquitetura
dos ateliés Kohn Pedersen Fox
Associates (KPF) e Saraiva +
Associados, os escritdrios irdo
funcionar em open space com
uma configuracdo totalmente
flexivel, quer na sua ocupagao
quer na rapida adaptagao a
futuras necessidades ou aos
requisitos de novos inquilinos.

Organizado em torno de trés
grandes patios exteriores, o
Oriente Green Campus é servido
por trés lobbies de entrada,
um restaurante e auditério
multiusos para uso exclusivo
dos colaboradores e ainda
quatro grandes open spaces
para escritérios, tudo localizado
no piso 0. Os pisos superiores
acolhem os restantes escritérios,
havendo lugar a patios interiores
(piso 1) e terracos exteriores
(piso 2). A cobertura do edificio
oferece ainda um enorme espago
comum ao ar livre com zonas
ajardinadas.
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