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Imobiliario e autarquias assinam
parceria para novo sistema de
informacao para licenciamento

Esté oficialmente formada a parceria para criar um novo sistema de informag&o sobre processos de licenciamento
urbanistico. 0 memorando foi assinado pela Associagdo Portuguesa dos Promotores e Investidores Imobiliarios,
e pelos vereadores do Urbanismo das cAmaras municipais de Lisboa e Porto, Joana Almeida e Pedro Baganha P06 e 07

Millennium bcp
aposta em nova
plataforma digital

0 Millennium bcp langou no mercado uma
solucdo global de apresentacéo e gestdo de
propostas de compra para os iméveis em venda
no mercado. O objetivo é facilitar a interacao
com clientes e seus parceiros imobiliarios P04
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6,5 milhoes de hospedes
registados em maio

Em maio, a atividade turistica foi responsavel por 2,5 milhdes de hdspedes.

A atividade turistica no més de maio,
em Portugal, registou 2,5 milhdes de
hospedes, responsaveis por cerca de
6,5 milhdes de dormidas, conferindo
assim um aumento de precisamen-
te162,1%% e 221,8%%, respetivamen-
te, face a igual més do ano passado.

Segundo os dados estatisticos re-

DR

velados pelo INE, verificaram-se re-
ducdes de 3,2% e 0,7%, respetivamen-
te. De ressaltar que, no més passa-
do, registaram-se crescimentos de
1,6% e 1,1%, respetivamente, sendo
assim a primeira vez que se regis-
taram crescimentos face ao perio-
do homologo anterior a pandemia.

Assim sendo, 0 més de maio desceu
novamente os niveis.

No que toca ao mercado inter-
no, houve uma contribuicéo de 1,8
milhdes de dormidas, enquanto o
mercado externo totalizou um va-
lor de 4,7 milhdes de dormidas. Fa-
ce a maio de 2019, o mercado inter-
no cresceu 11,6% e os mercados exter-
nos diminuiram 4,7%. As dormidas
de residentes aumentaram11,6% e as
de ndo residentes diminuiram 4,7%,
também face ao mesmo més do ano
passado.

Nos cinco primeiros meses do
ano, as dormidas totais aumenta-
ram 355,2% (+128,5% nos residentes
e +775,8% nos nao residentes). Ja no
que diz respeito as dormidas, hou-
ve um decréscimo de 9% (-14,4% nos
ndo residentes, apesar dos +4,9% nos
residentes), a0 comparar com o mes-
mo periodo em 2019.

Promocao de concursos de obras
publicas desce 8% nos primeiros

cinco meses

Celebraram-se contratos no valor de 756 milhdes
de euros, menos 58% ao verificado nos primeiros

cinco meses de 2021.

No cinco primeiros meses de 2022
foram promovidos concursos de
obras publicas no valor de 1.341 mi-
lhdes de euros, menos 21% que o
verificado no periodo homologo.
0 Barémetro das Obras Publicas da
AICCOPN referencia que esta varia-
¢do foi calculada num contexto on-
de Orcamento do Estado para 2022
ainda ndo entrou em vigor.

No periodo em andlise, o volu-
me total dos contratos de emprei-
tadas de obras publicas celebrados
e reportados no Portal Base corres-
ponde a um volume de apenas 756
milhdes de euros, um valor que é
inferior em 58% ao registado no pe-
riodo homdlogo. De referir que este é
0 sexto més consecutivo que regista
uma varia¢do homoéloga acumula-
da negativa no que diz respeito aos

contratos celebrados.

De janeiro a maior, o total de con-
tratos celebrados no &mbito de con-
cursos publicos foi de 549 milhdes
de euros, menos 60% face ao perio-
do homdlogo. Os contratos celebra-
dos através de Ajustes Diretos e Con-
sultas Prévias perfizeram um total
de 159 milhdes de euros, menos 38%
em termos homdlogos acumulados.
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No Millennium bcp, existe agora uma Plataforma de rececao das propostas de aquisicdo de imdveis do Banco,
para particulares, empresas e mediadores imobilidrios.

Basta aceder a versao mais atualizada da App M Imoveis ou a pagina de imobiliario do site do Millennium bcp,
clicar no botdo "FAZER PROPOSTA DE COMPRA" e seguir todos s passos indicados.
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Millennium bcp aposta em nova plataforma digital

0 Millennium bcp lancou no mercado uma solucao global de apresentacao e gestao de propostas de compra
para os imdveis em venda no mercado. O objetivo é facilitar a interacdo com clientes e seus parceiros imobiliarios.

0 setor imobilidrio, potenciado pe-
las necessidades inerentes a dois
anos de confinamentos e restricdes
fisicas, tem vindo a sofrer significa-
tivas transformacdes digitais. Alte-
racdes que estdo a permitir que to-
do o ramo se desenvolva e se torne
mais global, competitivo, eficien-
te e proximo na sua relagdo com
os clientes. Portugal ndo é exce¢do.
Alids, sdo varios os estudos, como o
da Sirus Decision, que atestam 67%
dajornada de compra é feita digital-
mente. O imobiliario passou a fazer
parte desta estatistica.

Basicamente, mesmo que o0 pro-
duto em si ndo seja digital, como é o
caso de um imdvel, os especialistas
advogam que s6 sera possivel ven-
der bem se as empresas agregarem
medidas para acompanhar essare-
volucdo, integrando, cada vez mais,
avertente digital ao seu negocio.

Também para a consultora Yunit,
a transformacdo digital ganhou
preponderancia neste novo con-
texto. Segundo o Barémetro Herdis
PME, 50,7% dos gestores admitem
que a pandemia acelerou a digita-
lizag8o da sua empresa, com 62,7%
areconhecer que uma estratégia de
transformacao digital tem influén-
cia navantagem competitiva da sua
empresa.

Segundo a Deloitte, o setor imo-
bilidrio esta atualmente a adap-
tar-se as condi¢Ges de um mer-
cado em permanente evolugéo, a
um ambiente regulatério em mu-
danca e a um cenario tecnoldgico
de rapido crescimento. No entan-
to, a COVID-19 provou a capacidade
das empresas para se adaptarem e
reagirem a necessidade de mudan-
cas rapidas. Trabalho remoto, di-
ferentes modelos de retalho, digi-
talizac8o de contratos e colabora-
¢do global remota aprimorada, sdo
exemplos de como as empresas se
adaptaram - em alguns casos, qua-
se da noite para o dia. Devido a essa
agilidade, conseguiram compensar
algumas das interrupcdes nos ne-
gdcios que poderiam ter sido previs-
tas com a pandemia, como seria o
caso do imobiliario.

Para esta consultora, a digitaliza-
¢do deve agregar valor e estar ali-
nhada a solucéo de problemas reais
de negécios. “O setor imobilidrio es-
td a comecar a entender que os ci-
clos de mudanga do mercado sdo
muito mais curtos do que antes. O
planeamento para a mudanca digi-
tal ocorrerd num horizonte de tem-
pode2a5anos, emvez de umabase
mais tradicional de 10 a 20 anos. As
funcdes provavelmente irdo mudar
e muitos aspetos do que as organi-
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Millennium com nova
plataforma online

Neste contexto, o Millennium bcp
deu mais um passo na simplifica-
¢do dos processos de compra e ven-
da dos seus imdveis, com o langa-
mento de uma nova plataforma on-
line.

Através desta plataforma, qual-
quer pessoa, singular ou coletiva,
pode submeter uma proposta de
compra para qualquer imével em
venda no Millennium bcp, através
da App M Iméveis ou do respetivo si-
te no espaco do Imobiliario.

Em simultaneo, e dirigido exclu-
sivamente aos parceiros Imobili-
rios, 0 Banco associou a esta plata-
forma online um espaco dedicado a
gestdo de propostas de compra, com
o0 objetivo de facilitar todo o circui-
to entre a apresentagdo da proposta
(quando feita por mediador imobi-
liario) e a decisdo do Banco. “Neste
contexto, passa a estar disponivel,
para os parceiros imobilidrios uma
nova ferramenta til na simplifi-
cacdo deste processo que, ja por si,
tem varias etapas de evolugdo, con-
tribuindo, para a reducdo do tempo
de resposta ao cliente proponente”,
explica o Millennium bcp.
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O setor
imobiliario esta
a adaptar-se
as condicoes
de um mercado
em permanente
evolucaoe a
um cenario
tecnologico

de rapido
crescimento

Como se entende, esta plataforma
ébidirecional, entre o Banco e o Par-
ceiro Imobiliario, e permite melho-
rar a fluidez de todo o processo com
uma execug¢do mais rapida, permi-
tindo também aos Parceiros saber,
de forma imediata e permanente,
qual a situacdo de cada proposta en-
viada ao Banco.

Processo mais fluido
Adicionalmente, o facto de esta pla-
taforma estar ligada diretamente ao
Banco, tem a vantagem de tornar to-
do o processo mais fluido, desde lo-
go eliminando erros de preenchi-
mento de formularios, pela interfa-
ce que é criada entre os proponentes
e o Banco.

Para os clientes que pretendem
adquirir ativo e mediadores ainda
ndo recenseados na plataforma, de-
vem selecionar o imdvel pretendido
no site ou na App, deverdo selecio-
nar o retangulo que diz “Fazer Pro-
posta de Compra”. De seguida, basta
percorrer todos 0s campos que vao
sendo solicitados. Para qualquer di-
ficuldade no preenchimento podem
sempre recorrer a linha de apoio do
Banco.

No caso dos mediadores com en-
derecos de email empresarial e su-
cursais do Banco, tém um acesso de-
dicado obrigando a um recensea-
mento prévio da plataforma através

mais Informagoes

de convite. O convite deve ser solici-
tado ao gestor comercial de imdveis
que acompanha o parceiro para ini-
ciar o processo de recenseamento e
esclarecer as dividas que possam
surgir decorrentes deste processo.

Na pratica, para avangar com
uma proposta de compra, se a pro-
posta for enviada pela APP ou site
é necessario selecionar o imdvel e
preencher todos os elementos que
identificam os promitentes compra-
dores, além das condi¢des da com-
pra, o valor proposto, se é a pronto
pagamento, se tem financiamen-
to, qual a institui¢do financeira e
anexar os documentos de identifi-
cagdo. Caso o utilizador seja clien-
te do Banco, os dados essenciais de
identificacdo sdo auto preenchidos
através da autentica¢do com cddigo
de utilizador do Homebanking. Na
conclusao de todo o processo apare-
ce uma mensagem final que o Ban-
co ird analisar a proposta e ira ser
contactado.

No caso dos parceiros é semelhan-
te, mas tem a vantagem adicional
de terem uma plataforma com uma
fila de trabalho onde conseguem ver
todas as propostas submetidas ao
Banco e respetivo histdrico. “Os par-
ceiros conseguem também gerir os
acessos a plataforma por varios uti-
lizadores em cada uma das agéncias
de mediac¢do”, como explica o Banco.
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Estudo evidencia que familias
ganharam poder de arrendamento

Apresentado em conjunto por Ricardo Sousa, CEO da Century 21,

e Ricardo Guimaraes, Managing Partner da Confidencial Imobiliario,

o estudo de acesso a habitacao pelos portugueses foi langado na Conferéncia
da Promoc&o Imobilidria em Portugal pela Confidencial Imobiliario — COPIP.

0 estudo de acesso a habitacéo pe-
los portugueses, lancado na Confe-
réncia da Promog&o Imobilidria em
Portugal pela Confidencial Imobi-
liario - COPIP, foi apresentado em
conjunto por Ricardo Sousa, CEO da
Century 21, e Ricardo Guimardes,
Managing Partner da Confidencial
Imobiliario.

Ao sublinhar que “o mercado
imobilidrio é um mercado hiper-
-local, pois tem dindmicas muito
diferentes”, Ricardo Sousa referiu
também que “o mercado, e os seus
stakehloders, tém mostrado uma
grande capacidade de resiliéncia e
adaptacdo a todos os contextos” e
que “estamos com uma procura for-
tissima, as pessoas estdo a comprar,

arrendar e investir. Temos novas
geografias a procurar habitacdo em
Portugal, nomeadamente os EUA. As
familias estdo com mais poupanca,
e isso incentiva a procura”.

Dando uma perspetiva com base
na “informacé&o, com dados factuais
e relevantes”, Ricardo Guimaraes,
referiu que “a situagao que estamos
hoje é completamente diferente da-
quela que vivemos na crise finan-
ceira” e que 2021 demonstrou que
“estamos num cendrio completa-
mente diferente no que diz respei-
to a entrega de casas”.

Indicou também que “temos uma
nova geracao de promotores imo-
bilidrios que vai determinar a for-
ma como devemos ‘enfrentar’ es-

tes novos ciclos, como o aumento
dos juros”, acrescentando que “em
momentos de forte inflacdo, ndo se
antecipa uma redugao dos pregos de
habitagdo. Ndo, nfo é agora que o
preco das casas vai realmente cair”.

Familias ganham poder

de arrendamento

Foi aquilo que Ricardo Sousa indi-
cou quando abordou o tema do ar-
rendamento, designando-o como
um mercado “muito mais elastico
e flexivel”.

Com um foco especial na drea
metropolitana de Lisboa, o CEO da
Century 21, apresentou alguns da-
dos relevantes acerca do rendimen-
to médio disponivel das familias,

arrendamento, prestagdes pagas ao
banco, o custo de compra de uma
casa e entre outros dados.

No que diz respeito ao rendi-
mento médio disponivel das fami-
lias na drea metropolitana de Lis-
boa, de referir que o mesmo varia
entre os 2.195 euros de Oeiras e 0s
1.544 euros da Amadora, sendo que
ha um gap de 30% entre o rendi-
mento nos diferentes concelhos da
area. No que diz respeito aos valo-
res de arrendamento de uma casa
de 90 metros quadrados, Lisboa e
Cascais tém valores similares (1161
e 1125, respetivamente), sendo os
Unicos mercados com rendas aci-
ma dos mil euros.

De destacar também que, a pres-

tagdo paga ao banco para comprar
uma casa de 90 metros quadrados,
supera os mil euros apenas em Lis-
boa, embora bastante aproximado
por Cascais (999 euros). Quanto ao
custo para adquirir uma casa de 90
metros quadrados, de sublinhar que
Lisboa lidera, exigindo mais de 375
mi euros para comprar 90 metros
quadrados, seguida por Cascais,
306.180 euros.

Apresentou também cdalculos,
com a taxa de juro a 1%, revelando
que hd um “aumento de 69 euros da
prestacdo de quem compra uma ca-
sa, relativamente a esta dindmica
da subida das taxas de juro”, frisan-
do que “a promogado imobilidria tem
aqui uma prova de fogo”.
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Uma empresa do Grupo Segurador

VICTORIA marca, uma vez mais,

lugar entre os especialistas.
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da Promocao Imobilidria (COPIP), a VICTORIA déa os parabéns a APPII
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Novo sistema de informacao sobre processos
de licenciamento assinado numa logica

de coresponsabilizacao

Estd oficialmente formada a parceria para criar um novo sistema de informac&o sobre processos de licenciamento
urbanistico. 0 memorando foi assinado pela Associagdo Portuguesa dos Promotores e Investidores Imobiliarios,
e pelos vereadores do Urbanismo das cAmaras municipais de Lisboa e Porto, Joana Almeida e Pedro Baganha.

0 memorando de entendimento pa-
ra a criacdo de um novo sistema de
informacé&o sobre processos de li-
cenciamento urbanistico ja foi as-
sinado, durante a Conferéncia da
Promocao Imobiliaria em Portu-
gal pela Confidencial Imobilidrio
- COPIP, pela Associagdo Portuguesa
dos Promotores e Investidores Imo-
biliarios, e pelos vereadores do Ur-
banismo das cAmaras municipais
de Lisboa e Porto, Joana Almeida e
Pedro Baganha.

Apresentando o projeto, Ricardo
Guimaraes, diretor da Ci, destacou
que este indice, que tera métricas
sobre o0s processos de licenciamento,

é "uma oportunidade histdrica pa-
ra o mercado’, e "é um processo que
tem de ser feito em parceria com os
municipios, numa légica de cores-
ponsabiliza¢do”. O protocolo é assi-
nado numa altura em que "hé dispo-
nibilidade para trabalhar o assun-
to", e vai "permitir criar um grupo de
trabalho que ird avaliar as melho-
res solugdes técnicas e metodoldgi-
cas para a criacdo do MLI - Munici-
pal Licensing Index, que vai resultar
da colaboragdo entre as cAmaras e
os operadores do mercado’, explica.

Joana Almeida, vereadora do Ur-
banismo da CAmara Municipal de
Lisboa, comentou na ocasido que

"esta assinatura é mais um passo
do didlogo que inicidmos desde ou-
tubro. Sempre estive disponivel para
ouvir, numa perspetiva de trabalho
conjunto. Queremos discutir ago-
ra os dados quantitativos, conhe-
cer primeiro a realidade, como fun-
ciona hoje o licenciamento, tempos
no requerente, pareceres internos,
externos, etc.".

Por seu turno, Pedro Baganha, ve-
reador da CAmara Municipal do Por-
to, destacou que este é "um passo 16-
gico nesta relacdo de confianca e de
proximidade, que temos vindo a de-
senvolver. O objetivo é a qualidade
do licenciamento, além da sua ce-

leridade, a criag@o de valor, urba-
nistico, econdmico ou ambiental.
Queremos cooperar”. Considera que
"para esta relacdo de confianga, a
partilha de informac&o é critica e
fundamental. Queremos estabele-
cer uma relacdo de transparéncia e
estabilidade com a fileira do imobi-
liario", garante.

Clareza, comunicacao,
transparéncia e celeridade
Participando no debate sobre a des-
burocratizacdo do licenciamen-
to, parte desta conferéncia, Joana
Almeida lembrou que a CAmara de
Lisboa também quer "saber o que po-

demos fazer melhor’, e que a "clare-
za, comunicacdo, transparéncia e
celeridade sdo conceitos que esta-
rdo sempre presentes nos proximos
quatro anos. Todas as medidas que
implementarmos estardo associa-
das a estes quatro eixos".

Exemplo destas medidas é a cria-
¢do da mesa de Concertacdo Muni-
cipal do Urbanismo, que vai emitir
um parecer Unico para cada projeto.
Também foi reaberto o atendimento
presencial ao municipe, e os reque-
rentes podem agendar reunides com
ou sem processo submetido.

Nota também para a contratagio
daKaizen, que estd a acompanhar o
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Cada casa pode ter muitas histdrias para contar.
Uma pode ser a tua.

Descobre a casa que espera pela tua historia,

com a melhor experiéncia de imobiliario do mercado,
assente em profissionalismo, ética e inovagao

numa relacao que pode ser inteiramente digital,
sempre com o apoio do teu Consultor CENTURY 21.
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Urbanismo de Lisboa para "melhorar
procedimentos e fluxos de trabalho,
tornando todo o licenciamento mais
célere’, ou a criacdo da Academia Ur-
banismo Lx, que vai apostar em for-
macdes mensais para a boa instru-
¢&o e submissdo de processos, além
da clarificacdo de normas do PDM
ou do RJEU. Porque "mesmo dentro
dos servigos algumas normas néo
sdo claras, e estamos a uniformizar
ainterpretacdo de dentro para fora".

Com o foco nas pessoas e nos ser-
vicos, "cridmos um programa de
lideranca para os 18 dirigentes do
urbanismo, para criar mais moti-
vacdo e sentimento de pertenca a
equipa”.

A autarquia foca-se também em
dar prioridade aos processos bem
instruidos, ja que, conta Joana
Almeida, "70% dos processos que en-
tram, param logo na fase do sanea-
mento. Os processos “limpos” sdo
apenas 5% a 10%, no maximo". E re-
forca que "o processo é muito mais
célere para um processo bem ins-
truido, e conseguimos detalhar o
tempo demorado em cada fase". E
recorda que "ndo é s6 do lado do pro-
motor que é preciso cumprir as re-
gras. Ha linguagens diferentes ho-
je entre um arquiteto da cAmara e
um que trabalha para o requerente”.

Claudia Beirdo Lopes, head of
Licensing & Urban Planning da Reify,
concorda que "ha muito para fazer
do lado do requerente também, é
um longo caminho a percorrer, e o
processo de licenciamento néo co-
meca no dia em que se submete o
processo na camara. As ‘due dilli-
gences’ urbanisticas permitem logo
perceber se 0 que estamos a proje-
tar se enquadra no que é permitido”.

A administracdo “é vitima
de si propria”

Neste debate, Diogo Pinto Gongalves,
CEO da Westport, destacou o "gran-
de impacto que o licenciamento tem
no preco do imobiliario’, e que "as
vereacdes sdo reféns de um siste-
ma politico e administrativo. E difi-
cil mudar, por muito esforco que fa-
cam para fazer alteragdes, pois o sis-
tema ndo deixa fazer muitas coisas".

Pela sua experiéncia no Porto,
Pedro Baganha esta convencido de
que o sistema burocratico pode criar
dificuldades tanto ao mercado, co-
mo a propria autarquia: "a adminis-
tracdo é vitima de si prépria’, recor-
dando que, na elaborac¢&o do novo
PDM do Porto, a cAmara teve de lidar
com 30 entidades do Estado. Por is-
so, considera que "é um problema da
administracdo portuguesa no geral".

Jodo Pereira Reis, advogado e par-
tner da Morais Leitdo, confirma que
"a legislacdo é complexa e excessiva,
mas a administragdo vé-se confron-
tada com a necessidade de a cum-
prir".

Pedro Baganha esta convencido de
que "as regras da construgio oneram
muito mais o imobiliario do que os
tempos de licenciamento. Temos um
emaranhado juridico que se aplica
a atividade da construcéo, que cria
muita dificuldade em cumprir os
regulamentos. Enquanto isso ndo
for enderecado de forma assertiva,
ndo vamos conseguir baixar os pre-
¢os da construcgdo”.

Seja como for, enaltece a impor-
tancia da clareza, mesmo que seja
paradizer “ndo”, e acredita que a di-
gitalizacdo "é fundamental para ca-
maras como Lisboa e Porto, € a cere-
ja no topo do bolo".

Mais habitacao, mais verde

Alll Conferéncia da Promogao
Imobiliaria em Portugal — COPIP,
organizada pela APPIl e pela

VI, decorreu em Monsanto, em
Lisboa. Durante o evento, Hugo
Santos Ferreira, presidente da
APPII, alertou que "é preciso

dar aos portugueses mais
habitacao, e que ela seja mais
verde", num momento em que o
imobiliario se assume "fortemente
empenhado emtrabalhar em

prol da descarbonizacdo e da
eficiéncia energética dos edificios",
acrescentando que os promotores
“estdo empenhados em ajudar

os portugueses a construir mais
habitacoes verdes. Mas, para

isso, os projetos tém de ser
viabilizados".

Ainflacao dos materiais de
construcao é “uma das grandes
dificuldades que temos hoje",
apar dafalta de mao-de-obra.

E critico em relacdo ao Plano

de Recuperacao e Resiliéncia:

"ndo vemos "um céntimo”

desse programa. Pelo contrario,
nao trouxe recuperacao e falta
resiliéncia”, remata.

apos meses apos a chegada a ve-
reacdo da CML, e assumindo a au-
tarquia como "refém da maquina’,
Joana Almeida tem a certeza de que
"vou mudar alguma coisa” em Lis-
boa, e ndo tem davidas de que "o li-
cenciamento vai ficar melhor do
que esta".

Fidelidade - Property Europe, S.A.

NIPC e Matricula 502 745 711, na CRC Lisboa
Sede: Largo do Calhariz, 30, 1200-086 Lisboa - Portugal
Capital Social €26 760585+ T. 213 401 743 « F. 213 401 745
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Sustentabilidade, bem-estar e tecnologia
vao ser tendéncia no imobiliario

Temas como a sustentabilidade, a descarbonizacao, e a nova realidade dos escritdrios
foram debatidos no evento de celebracdo de 25 anos de presenca da JLL em Portugal.

Na conferéncia da JLL debaterem-se
temas como a evolugio do imobilia-
rio e as tendéncias do futuro. Para
além da presenca de Pedro Lancas-
tre, CEO da JLL Portugal, e de Carlos
Moedas, presidente da Cimara Mu-
nicipal de Lisboa, o evento contou
ainda com a participacdo de Maria
Empis, responsavel pela area de di-
namicas de trabalho da JLL Portu-
gal; Guzman Blanche, responsavel
de estratégia para o local de traba-
lho na regido EMEA e Andy Poppink,
CEO da area de mercados na regido
EMEA.

Como ja era de se esperar, a sus-
tentabilidade foi um dos principais
temas na conferéncia. Maria Empis,
responsavel pela area de dindmicas
de trabalho da JLL Portugal, ao re-
ferir que "desde 1970 consumimos
mais recursos que aqueles que a
Terra é capaz de produzir”, sublinha
que "temos de mudar”. Assim sen-
do, temos de "reduzir para metade
as emissdes de CO2 até 2030, atingir
aneutralidade carbdnica até 2050, e
consumo de eletricidade através de
70 a 85% de energias renovaveis até
2050" para que se cumpra o "acor-
do de Paris que surge para limitar o
aquecimento global a 1,5°C face aos
niveis pré-industriais’, enfatiza
Maria Empis.

Atentando para o papel do setor
imobiliario na transi¢do energética,
aresponsavel pela drea de dindmi-
cas de trabalho da JLL Portugal, alu-
de para o facto de o imobiliario ser
"responsavel por emitir quase 40%
das emissdes de carbono globais’,
sendo que o caminho para a descar-
bonizagdo "tem dois passos™: a redu-
¢do do embodied carbon e 0 aumen-
to da eficiéncia energética.

A construcdo de "forma mais lim-
pa, mais leve, com menos méao-de-
-obra, menos recursos’, é o cami-
nho a seguir, de acordo com Maria
Empis: "temos de inovar na forma
como reciclamos materiais de cons-
trucdo, na melhoria da eficiéncia
energética, tornar os edificios mais
inteligentes, usar mais energias re-
novaveis".

Amodelacdo BIM pode ser solugao,
pois "compatibiliza todas as especia-
lidades de projetos, permite mini-
mizar as alteragdes e erros em obra,
guarda informac&o para manuten-
¢do mais eficiente dos edificios".

Mudanca de prioridades tem
impacto no imobiliario

Pelo facto de a pandemia ter acele-
rado certas tendéncias nos edificios

e escritdrios, Guzman Blanche, res-
ponsavel de estratégia para o local
de trabalho na regiio EMEA, subli-
nha que os "edificios sdo mais hori-
zontais, com maior sentido de hos-
pitalidade, com todos os servigos e
facilities necessarios, food strategy
(..) na sustentabilidade, tém de ser
next level. Rooftop tem de ser mais
acolhedor, tentar NZEB, mais ma-
deira, mais terracos, biofilia etc.".
Guzman Blanche realca ainda o fac-
to de estarmos "a vender o imobilia-
rio como um servico" e também que
os "edificios “community building”
estdo cada vez mais sofisticados, os
nossos clientes sdo o utilizador fi-
nal, cada vez mais”.

Implementacdo de novas
tecnologias demora

"Estamos ainda no inicio, e a im-
plementacdo de novas tecnologias
demora. E o imobilidrio é ainda
mais lento”. £ esta a opinido de An-
dy Poppink, CEO da 4rea de merca-

Al

dos na regido EMEA que refere que
os investidores estdo a apostar nas
proptech, sendo que a JLL "ja inves-
tiu mais de 350 milhdes de ddlares
em tecnologias destas". Cita ainda
que se podem investir nas areas
da "sustentabilidade e bem-estar,
future of work, smart buildings,
construcdo, finangas, portfolio
management, marketing digital,
metaverse”.

No debate moderado por Marta
Lourenco, Avaliacdes, estiveram
presentes Claude Kandiyoti, CEO
da Krest Real Estate; Nuno Silva,
fundador da Finsolutia e Vera Pinto
Pereira, CEO da EDP Comercial.

Salientando que a "transicao
energética é o nosso core business”,
Vera Pinto Pereira, CEO da EDP Co-
mercial, refere que "estaremos li-
vres de carvdo em 2025, e queremos
ser completamente verdes em 2030.
E algo que o mundo terd de abracar.
Empresas comegam a colocar mais
foco nos critérios ESG". Revelou tam-

P

—

bém que um dos grandes desafios é
o carregamento e que "grande par-
te das emissdes de transporte que
temos de reduzir é da frota comer-
cial/empresarial”.

"Ha falta de recuperac&o no mer-
cado portugués. Energia verde e car-
regadores sim, mas serdo verdadei-
ramente sustentaveis?”, de acordo
com Claude Kandiyoti, CEO da Krest
Real Estate, 0 ESG é uma responsa-
bilidade civil, "trabalhamos para
perceber qual é a melhor forma e a
melhor solucdo, temos de respon-
der as nossas necessidades, sem por
em causa a possibilidade da proxi-
ma geracgdo responder as suas”. Pa-
ra atender a essas necessidades, a
"construcdo tem de ser mais barata,
mais rapida, mais facil. Desta for-
ma, poderemos criar melhor servi-
¢o, melhor produto. No fim do dia,
temos de acrescentar valor. E sus-
tentabilidade é também ter projetos
a longo prazo. Temos de ter estabi-
lidade e visdo, trabalhar juntos pa-

o

| I

ra atingir esses objetivos”, segundo
Nuno Silva, fundador da Finsolutia.

Atrair colaboradores é o
novo desafio dos escritorios
Claude Kandiyoti, referindo-se a
nova realidade dos escritdrios, fri-
sa que "temos de atrair as pessoas,
criar um conceito em que ir ao escri-
tério seja efetivamente diferente de
estar em casa. As empresas come-
¢am a colocar novo benchmark, tipo
50%-50%, a ideia é partilhar o espa-
¢o, ndo a secretaria. A ideia é criar
quase um bairro, como um piso”.
Vera Pinto Pereira, acredita que
para além de consisténcia na em-
presa, "precisamos de experiéncias
WOW para trazer as pessoas de vol-
ta ao escritdrio”. Nuno Silva atentou
ainda para o facto de haver "muita
oportunidade na tecnologia. O imo-
bilidrio precisa de ser “abanado”. Po-
demos fazer muitas andlises quan-
titativas, sim, mas as qualitativas
(pessoas) sdo dificeis de substituir”.

A construcao
de forma mais
limpa, mais leve,
COM mMenos
mao-de-obrae
Menos recursos
€ 0 caminho

a seqguir
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Nomadas executivos escolhem Algarve
para trabalhar remotamente

O clima de sol e praia, associado a um custo de vida competitivo,
tornam o Algarve numa das regides de elei¢do para os nomadas digitais.

O Algarve ocupa a 4* posi¢cdo no
ranking dos melhores locais pa-
ra um némada executivo viver, de
acordo com um relatdrio elabora-
do pela consultora imobilidria in-
ternacional Savills - Savills Exe-
cutive Nomad Index. Lisboa é a li-
der desta lista.

No que diz respeito a esta reali-
dade do trabalho remoto, em ter-
mos internacionais, Miami ocupa
a 2" posi¢do e o Dubai a 3% Os né-
madas executivos estdo a trans-
formar o mercado de casas de fé-
rias ou segundas casas em mer-
cados com uma duracdo anual, “o
némada moderno executivo é pro-
prietario de uma Villa no Algarve
ou de um condominio em Miami,
assiste a chamadas Online a par-
tir do seu home office e embarca
num voo com destino a Londres,

Nova Iorque, ou Genebra para par-
ticipar na reunido trimestral de di-
recdo”, refere Paul Tostevin, chefe
da Savills World Research.

Lisboa lidera o ranking
Lisboa, num periodo pré-pande-
mia, ja se tratava de uma cidade
de eleicdo para os némadas digi-
tais, por via do clima agradavel e
de um custo de vida competitivo.
A capital portuguesa, para além
de conter niveis de poluigdo bai-
xos, disponibiliza também vanta-
gens no que toca as acessibilidades
e conexdes de transportes, tendo o
aeroporto de Lisboa muito préximo
do coragdo da cidade.

Com o findar da pandemia, re-
gistam-se também mudancas no
local de trabalho: de um espago de
trabalho onde os colaboradores se

sentam frente aos ecras passou pa-
raum novo modelo adaptavel, cen-
trado na promocao da ligacdo hu-
mana e da criatividade, que, como
resultado, traz uma maior produ-
tividade, novas oportunidades e
novas experiéncias aos colabora-

dores. Ricardo Garcia, residential
director da Savills Portugal, consi-
dera que “os empresarios da area
da tecnologia sdo também atrai-
dos pelo estatuto florescente de Lis-
boa como um centro tecnoldgico.
Os custos imobilidrios sdo baixos

e existe uma forte reserva de ta-
lentos locais, sendo que as empre-
sas estdo a mudar a sua sede para
Portugal, estando a cidade a tor-
nar-se cada vez mais internacio-
nal. Ndo vejo Lisboa ou Portugal a
abrandar tdo cedo”.
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CITY TRANSFORMATION
WHERE TO NEXT?

Somos a plataforma de servigos imobilidrios

para a proxima geracao de projetos de uso misto.
Com uma atitude de impacto positivo,
desenvolvemos solugdes inteligentes de A a Z
para criar, revitalizar e transformar espacos, bairros
e cidades em novos lugares com vida.

DESENVOLVIMENTO
TRANSFORMAGAO URBANA

PROPERTY MANAGEMENT 2.0
CRIAGAO DE CONCEITOS

SPACES LEASING
TENANT REPRESENTATION
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Portugal continua em alta e o Algarve recomenda-se

0 investimento imobilidrio mantém-se dinamico em Portugal, com o pais a atrair outro tipo de investidores,
nomeadamente dos EUA e Brasil, diz Reinaldo Teixeira, CEO da Garvetur SA. Quanto o Algarve,
diz ser uma reconhecida mundialmente, com uma excelente relacdo qualidade/custo de vida.

Reinaldo Teixeira, CEO Garvetur

Apesar do contexto de instabilida-
de atual, o investimento imobilidrio
mantém-se dindmico e “deviamos
aproveitar a procura, para captar o
maximo de investimento possivel”,
considera Reinaldo Teixeira, CEO da
Garvetur SA para quem todas as ca-
racteristicas do pais mantém a sua
atratividade.

0 executivo refere ainda que “o
pais esta a atrair outro tipo de in-
vestidores, com capacidade para fi-
carem em Portugal”, com destaque
para os mercados americanos (EUA
e Brasil) e exemplifica com o facto
de os investidores dos EUA estarem
em segundo lugar dos vistos gold.

E se pais que oferece condicGes ex-
traordindrias para as pessoas vive-
rem, pelo custo de vida que Portu-
gal oferece, 0 Algarve é uma marca
reconhecida mundialmente, com
condicBes geograficas e climaticas
Unicas, pela gastronomia, hospita-
lidade, e uma boa relagio qualida-
de/preco, ou antes, uma excelen-
te relagdo qualidade de vida/cus-
to de vida.

Entre as ultimas novidades do
seu portefdlio a Garvetur apresen-
tou como imobilidria exclusiva, o
Alvor Beach Hotel, de caracteristi-
cas apelativas, particularmente de
cidadaos de mercados de procura
ndo tradicionais no turismo resi-
dencial de Portugal. A mediadora
imobiliaria sediada no Algarve, em
atividade desde 1983, e com escritd-
rios também em Lisboa e na Beira
Baixa, junta este empreendimen-
to de caracteristicas tinicas, ao seu
portefdlio com exclusivo da comer-
cializagdo.

0 Alvor Beach Hotel esta localiza-
dojunto da famosa praia de Trés Ir-
maos, com acesso pedestre a praia e
vista sobre o mar que pode ser apre-

ciada dos 149 apartamentos excecio-
nalmente espacosos. O Hotel tam-
bém possui restaurante, instalagdes
dereunido, piscina e estacionamen-
to privado. Os 149 apartamentos,
para fins turisticos de exploragéo,
estdo disponiveis para aquisicéo,
possibilitando aos investidores es-
tadias amenas ou um retorno cres-
cente garantido sobre o valor de sua
propriedade.

Outra das vantagens deste em-
preendimento é o valor para aces-
so ao regime de autorizacdo de re-
sidéncia para investimento, através
da compra de um imével que reali-
za obras de reabilitacdo.

A Garvetur continua a apostar no
segmento premium e em novos pro-
dutos e iniciou, em abril deste ano, a
comercializagdo do condominio de
luxo Vilamoura Lakes. Sdo 32 apar-
tamentos numa das zonas mais pri-
vilegiadas da area de expans&o de
vilamoura, com garantia de priva-
cidade e amplos cendrios que abar-
cam a Praia da Falésia e o Laguna
Golf Course. A comercializagdo esta
a ser efetuada em planta, com inicio
da construcdo previsto para setem-
bro de 2022 e prazo de conclusdo 30
meses. O cliente pode também es-
colher o sistema chave na mao. O
complexo terd duas piscinas, esta-
cionamento privado e jardins na en-
volvente dos edificios de trés anda-
res. Os apartamentos sdo de tipolo-
giaT2 e T3, com amplasvarandase
zona social em open space.

Ver a Ria Formosa

no centro de Faro

Entretanto, prossegue a bom ritmo
acomercializa¢do do Palacio BR Ave-
nida em Faro, a capital do Algarve.
Com vistas panoradmicas sobre a Ria
Formosa trata-se de um complexo

A Garvetur
continua a apostar
no segmento
premium e em
novos produtos

que associa as vantagens de residir
no centro da capital algarvia, usu-
fruindo o espaco e as comodidades
de um resort.

0 Paldcio BR apresenta um con-
ceito arquiteténico excecional, com
o edificado rodeado por um amplo
jardim que garante privacidade e
zona dedicada as criancas. Na co-
bertura, serd implantada uma pis-
cina aquecida, um amplo deck e
area de fitness. Os apartamentos
oferecem varias tipologias, desde
0 T2 ao T4, este Ultimo com oferta
de piso tinico ou duplex. O confor-
to e a funcionalidade das dreas sdo
as palavras-chaves de todas as ti-
pologias.

Oportunidade tinica na
frente de mar de Vilamoura
Por sua vez, o empreendimento
Dom Pedro Residences, localizado
no passadico da frente de mar que
liga Quarteira a vVilamoura, voca-
cionado para o Turismo Residen-
cial, ja tem a maioria dos aparta-
mentos vendidos.

0 Dom Pedro Residences é o tini-
co resort com exposicdo em frente
de mar, na nova area de expansao
de Vilamoura. A construgdo iniciou-
-se em 2021, respeitando o calenda-
rio inicial dos promotores e esta ja
em adiantado estadio de execugdo
a fase I do complexo, cuja comer-
cializagao foi realizada em planta,
com as vendas em prazos inferiores
amédia do escoamento do mercado.

0 CEO da Garvetur diz que néo so-
mos um pais com grandes dificul-
dades, oferecemos a maioria dos re-
quisitos da procura, mas sublinha
ser imperativo agilizar os licencia-
mentos para ultrapassar algumas
dificuldades burocraticas e manter
o atual dinamismo.




O Ultimo paraiso do Algarve. Este € o Verdelago Resort.

Este € o Unico resort de natureza de 5 estrelas, a
nascer na linha da costa do Sotavento Algarvio. E
uma oportunidade Unica para entrar nesta
viagem. Uma viagem com vista para o mar, onde
a natureza espreita.

. Baixa densisade construtiva (8,7%);
. Primeiro resort no pais a aderir a certificagdo
Green Globe desde a fase da construgao.

APARTAMENTOS T1T A T3
TOWNHOUSES T2E T3

§W~ VERDELAGO

Monte Vale da Velha, Vale da Velha.

8950-438 Altura.
www.verdelago.com  info@verdelago.com +351931 660 106 Algarve. Portugal
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Verdelago Resort:
um exemplo de sustentabilidade

Entre Altura e a Praia Verde nasce o Verdelago Resort, um projeto que pretende ser uma referéncia
no que diz respeito ao lazer e a natureza tornando-se, assim, num exemplo de sustentabilidade.

0 Verdelago Resort € o tnico resort
de natureza de 5 estrelas a nascer
na linha da costa do Sotavento Al-
garvio. Entre Altura e a Praia Ver-
de, compreende uma area de mais
de 80 hectares, com acesso direto a
praia e em harmonia com a natu-
reza, que permanece intacta, com-
passada pelo seu préprio ritmo e ple-
na nasua beleza.

O resort esta inserido numa vas-
ta zona verde, composto por diver-
sas infraestruturas de apoio e uma
oferta de servigos e comodidades,
alinhadas com um estilo de vida
saudavel, holistico, onde a nature-
za tem um papel central. Aqui, tu-
do é pleno. De sentidos, de experién-
cias, de bem-estar. A vida desfruta-
-se de forma suave e harmoniosa
ao longo dos dias, tornando este re-
sort numa oportunidade de investi-
mento Unica.

A meros passos do mar, e proximo
de tudo, o Verdelago Resort oferece o
ambiente perfeito, antisstress, e ali-
nhado com os elementos da natu-
reza que o envolvem. Todas as deci-
soes tomadas respeitam, protegem
e fazem parte do projeto sustenta-
vel que aqui esta a nascer. Um pro-
jeto de baixa densidade construtiva

(8.7%), onde todas as op¢des consi-
deram uma gestdo ambiental, so-
cial, cultural e econémica positiva.

Certificacdo Green Globe

0 Verdelago € o primeiro resort tu-
ristico no Pais a aderir a certificacdo
Green Globe desde a fase da constru-
¢do, tendo a sustentabilidade como
prioridade em todas as operagdes.
Esta é uma das mais exigentes cer-
tificagdes internacionais de turismo
sustentdvel, com afiliagdo da Orga-
nizacdo das Nagdes Unidas para o
Turismo e do Green Globe Standard,
atualizado anualmente, com reco-
nhecimento atribuido pelo Global
Sustainable Tourism Council.

0 Verdelago Resort pretende ser
uma referéncia no que diz respei-
to ao lazer e a natureza tornando-
-se, assim, num exemplo de sus-
tentabilidade. E, por isso, toda a sua
construcdo (apartamentos TlaT3 e
townhouses T2 e T3) foi planeada de-
talhadamente para que o resort se
fundisse com a paisagem, permi-
tindo uma vivéncia, pelos seus re-
sidentes e héspedes, de forma orga-
nica. Onde a sombra e o sol dialo-
gam em harmonia, onde as dunas
comunicam com o0 mar ameno, on-

de as pessoas sdo acolhidas num es-
paco com uma linguagem contem-
poranea e respeito pelos valores lo-
cais, apresentando elevados padrdes
de sustentabilidade - como o baixo
consumo energeético e a construcdo
de baixo impacto - e em perfeita in-

tegracdo com a natureza envolven-
te, 0 que contribuird para valorizar
aorla costeira.

0 Verdelago Resort é um lugar de
prazer e descoberta. Um lugar que
explora os conceitos de sofisticacao,
luxo, conforto, equilibrio e experién-

cia, espelhados na sua arquitetura
e nas solugdes definidas para cada
uma das areas, onde as melhores
préticas de construcdo sdo conside-
radas de acordo com o mais elevado
nivel de consciéncia ambiental, pre-
servagdo e defesa da biodiversidade.
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Plataforma APCMC Datacheck aposta
na digitalizacao dos materiais de construcao

A plataforma APCMC Datacheck aposta na digitalizagio dos materiais de construcao e permite, de forma gratuita,

que todos os fabricantes partilhem com os seus clientes o acesso a toda a informacao sobre os respetivos produtos.

A plataforma APCMC Datacheck,
criada para fazer a digitalizacdo
dos materiais de construcao, es-
td a avangar a bom ritmo. Neste
momento, conta com a inscricdo
de cinco fabricantes, contudo mais
de 30 empresas estdo a preparar os
dados para avangar com a adesdo.

As novidades foram deixadas
pela direcdo da APCMC - Associa-
¢do Materiais de Construcdo, no
semindrio internacional Speed Up
Materiais de Construcao 4.0, rea-
lizado no Porto, no dia 31 de maio
e que teve como ponto alto a apre-
sentacdo da plataforma APCMC
Datacheck.

Neste momento, 0s cinco grupos
que disponibilizaram a informac&o
detalhada sobre os seus produtos
naplataforma s&o a Volcalis - Isola-
mentos Minerais; Sanitana - Lougas
Sanitarias; Viega - Tecnologias de
Instalacgdo; Roca - Solugdes de Ba-
nho, e a Saint-Gobain Portugal -
fabricante e distribuidor de mate-
riais de construcao.

CHMPETE
2020

Digitalizacdo dos materiais
de construcao

A plataforma APCMC Datacheck,
que aposta na digitalizagdo dos
materiais de construcdo, permite,
de forma gratuita, que todos os fa-
bricantes partilhem com os seus
clientes o acesso a toda a informa-
¢do sobre os respetivos produtos,
permitindo que esta chegue tam-
bém aos construtores, projetistas
e clientes finais.

Assim, para que este processo de
digitalizacdo aconteca basta que os
fabricantes tomem a iniciativa de
preencher um ficheiro Excel e que
facam o upload do mesmo e das su-
cessivas atualizacdes na platafor-
ma APCMC Datacheck, autorizan-
do os distribuidores seus clientes a
aceder a mesma.

0 projeto Datacheck - uma par-
ceria estratégica entre fabricantes,
distribuidores e a APCMC, insere-se,
segundo Carlos Rosa, presidente da
direcdo, na “ambicdo deste setor em
crescer de forma sustentavel”.

#5020

0 responsavel destaca que, do la-
do do fabricante, a plataforma apre-
senta-se “numa perspetiva ganha-
dora, ja que permite colocar todas
as informacdes dos produtos, apre-
sentando-se como um servico de
qualidade, tanto em relagdo aos da-
dos, como as imagens fornecidas”
Do lado do distribuidor “permite ter
acesso a uma mensagem sem erro,
com informagdes e precos corretos”.

Esta plataforma vai também de
encontro a digitalizagcdo das em-
presas do setor dos materiais de
construgdo. O objetivo da plata-
forma Datacheck é, assim, ambi-
cioso: representar em breve "80%
dos negdcios das associadas da
APCMC. Neste momento represen-
ta, ainda, 20%”, referiu.

De um modelo tradicional
para um modelo industrial
José de Matos, secretario-geral da
APCMLC, destaca que o que estd em
causa é a necessidade de fazer a
transicdo de um modelo tradicio-

W4y X® APCM
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nal de construcdo em obra, para
um modelo mais industrial e mo-
derno com recurso a pré-fabrica-
¢d0 e a construcdo modular, com
uso mais intensivo das novas tec-
nologias da informacao a todos os
niveis: da producio, da logistica,
do projeto e da gestdo da obra. Isto
é, temos que digitalizar a constru-
¢do, ou de forma mais compreen-
siva, os diversos processos que sao
assegurados pelos diferentes agen-
tes da fileira.

Assim, “digitalizar os processos
na fileira da construcio é uma ta-
refa inadiavel, que tem indmeras
areas de intervengao, quer ao nivel
das empresas, quer do tipo de ativi-
dades, quer da comunicacdo entre
todas elas”. Mas para isso se con-
cretizar ndo pode faltar a compo-
nente essencial, que é a digitaliza-
¢do da informacéo relativa aos pro-
dutos e materiais.

“Sdo milhdes de referéncias que é
preciso identificar, classificar e ca-
racterizar, com todos os seus atri-

Concorrer com Amazon
e lkea é o grande desafio

Para os distribuidores e
comerciantes de materiais de
construcao o desafio passa cada
vez mais pelainformacao de
qualidade que possam prestar

ao cliente final. S6 destaforma
podem concorrer com grupos
internacionais como a Amazon ou
alkea, que oferecem "solugdes
simples e a precos mais baixos",
destacou, nasuaintervencao, Geert
Nieuwenhuizen, da Content4all ebm
b.v.,um profissional comumalarga
experiéncia internacional.

“Nao é possivel aos retalhistas
teremumaboabase de dados sem
o apoio dos fornecedores”, frisando,
‘‘que para competir é preciso
apostar cada vez mais no online”.
Mensagem semelhante foi deixada
por Estanislau Montesinos Gomez,
responsavel digital da Grohe
-fabricante mundial de torneiras

-, que destacou o grande desafio
que é "oferecer contetidos online”,
sobretudo devido, “ao grande
numero de normativos exigidos

na Europa”. Contudo destacaa
importancia destainformacao,
referindo que entre 2020 e 2021

o crescimento de pedidos sobre
dados e contetidos dos produtos da
empresa aumentou 28%.

butos, desde o preco aos dados téc-
nico e de desempenhos fisicos, as
embalagens, a informacao para a
logistica, as imagens, os catalogos,
os desenhos e todos os metadados
que possam ser utilizados para os
softwares de projeto, nomeada-
mente para outra ferramenta es-
sencial para atingirmos maior efi-
ciéncia e sustentabilidade na cons-
trucdo, o BIM”, refere.

Desde logo, acrescenta, porque é
essencial aos processos logisticos,
de marketing e de vendas dos co-
merciantes de materiais de cons-
trucdo (incluindo vendas pela inter-
net), mas também porque garante a
todos os outros agentes da fileira o
acesso a informac&o completa sobre
os produtos e que é necessaria para
os seus proprios processos, em for-
mato digital e num formato stan-
dard e inequivoco, utilizado inter-
nacionalmente. Foi com esta pers-
petiva que a APCMC, com o apoio do
Compete 2020, avang¢ou para a cria-
cdo desta plataforma digital.
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Sintra e IHRU acordam resolucao
de caréncias habitacionais

de 3 mil familias

0 municipio de Sintra estabeleceu um acordo
com o IHRU para resolver as caréncias
habitacionais de 3 mil familias.

Um acordo entre a Cimara Muni-
cipal de Sintra e o IHRU foi assina-
do no Palécio Valengas, esta segun-
da-feira, tendo em vista a resolugao
de caréncias habitacionais de 3 mil
familias. Na assinatura do acordo
para a concretizacdo do ELH, estive-
ram presentes a secretaria de Esta-
do da Habitag8o, Marina Gongalves,
Isabel Dias, presidente do IHRU, e 0
autarca Basilio Horta.

De acordo com informagdes for-
necidas pela agéncia Lusa, com este
acordo, a CAmara Municipal de Sin-
tra “esta a zelar por um direito fun-
damental, o direto de acesso a uma
habitacdo”, referiu Basilio Horta.
A autarquia enfatizou que “serdo be-
neficiadas mais de 3.000 familias,
com intervencgdes que pretendem
combater no terreno as dificulda-
des sentidas pelos mais desfavore-
cidos e zelar por melhores condi¢des
de vida dos municipes”.

Ainda de acordo com a autarquia
“este acordo agora celebrado vai per-
mitir financiar a execu¢do das me-
didas definidas na Estratégia Local
de Habitac&o e beneficiara mais de
3.000 familias, mais de 9.000 pes-
soas, num investimento de cerca
179 milhdes de euros em seis anos”.

A ELH, assinada no final do ano
passado, tem como finalidade res-
ponder a situacdes de emergéncia
social e de extrema caréncia e pre-
cariedade habitacional, promoven-
do assim a melhoria das condicdes
de acesso a habita¢do na regido.

O acordo vai
permitir financiar
3 execucao das
medidas que
beneficiarao mais
de mais de 9 mil
pessoas

Este documento estratégico do
municipio de Sintra, centra-se tam-
bém na formulagdo de um quadro
de suporte a elaboracdo de futuras
candidaturas aos diversos progra-
mas nacionais de habitac&o, como
é0casodo PRR.

Mais habitacdo mais verde

2 4

Hugo Santos
Ferreira
Presidente da
APPII - Associagao
Portuguesa
de Promotores
elnvestidores
Imobilidrios.
www.appii.pt

Decorreu na semana passada a III COPIP -
Conferéncia da Promoc&o Imobilidria em
Portugal e esta foi a grande conclusdo que
saiu desse dia de intensa reflexdo sobre
os desafios dos promotores imobilidrios
nacionais: tem que ser viabilizada
a construcao de mais Habitacdo aos
portugueses e que ela seja mais verde.
E essencial tornar possivel a colocagio
de mais oferta, nas vertentes da venda
e arrendamento e que ela acontega de
forma mais rapida, baixando custos, bem
como ainda, solidarios com o combate as
alteracdes climéticas, que ela seja verde.
As exigéncias em matéria de construgdo
sdo muitas e crescem todos os anos, a par
infelizmente do aumento das incertezas
e dos custos associados. Desde logo,
mantém-se a incerteza gerada pela
Pandemia e quanto a resposta e evolugéo

da economia em cendrios pds-pandémicos.

Porém, um dos grandes desafios com que
nos deparamos é mesmo a dificuldade de
fornecimentos e o aumento do custo das
matérias-primas e com isso 0 aumento do
custo de construgdo. Dramatica também é
a escassez de mao-de-obra na construgéo,
que ndo sé agrava o seu valor, mas que
acima de tudo impede os projetos de
manterem um ritmo célere e os novos de
avancar. Faltam-nos trabalhadores de
todos os escaldes e a capacidade instalada
no nosso Pais é insuficiente. Estdo em falta
mais de 80 mil trabalhadores no sector da
construgdo. A fileira perde trabalhadores e
os que ha muito emigraram (desde a crise
financeira de 2008) ndo veem neste Pais
um aliciante para voltar, mesmo que isso
signifique voltar a terra natal ou a familia.
Os baixos saldrios e as fracas condicGes
que Portugal oferece, quando comparados
com outros destinos, ou a perspetiva de
um trabalho pesado e cujas profissdes ndo
estdo ainda dignificadas, ndo sdo atrativos
para voltar.

Pior é que todos estes constrangimentos
tenderdo a agravar-se com a execucdo dos
PRR nacional e estrangeiros. Ha décadas
que nfo havia investimento ptblico
na construgdo e mesmo assim ja ha
uns anos que vinhamos sentindo estes
problemas. Ora, se agora juntarmos a
construcdo privada a construgdo publica,
o resultado estd a vista. Tudo se agravara
com a execucdo dos PRR estrangeiros.
Com melhores condicdes de trabalho e
melhores saldrios, é facil perceber para
onde irdo todos aqueles trabalhadores que
ainda ficaram em Portugal, bem como
as consequéncias que esta concorréncia
vai levar no preco da construgéo e das
matérias-primas a nivel europeu.

Mas também a sustentabilidade é um
importante desafio per si. Desde logo, a
legislacdo verde é avulsa, complexa e ndo
harmonizada. Torna-se dificil entrosar
todas as suas vertentes. Preocupa-nos se
tudo isso no podera acabar por se tornar
num monstro, fazendo com que todas as
métricas europeias se venham a revelar
uma mao cheia de nada. Importa, por isso,
que os governantes, o Parlamento e as

autarquias realizem a importante tarefa de
adequar as diretivas europeias a realidade
nacional, além de desburocratizar
processos, facilitar a implementacdo destas
normativas, viabilizar a criagdo de mais
oferta habitacional verde, em especial na
criacdo de mais linhas de financiamento
bonificado verde e reduzir custos e
impostos.

Em Portugal, o mau desempenho
energético dos edificios ocorre porque temos
um parque habitacional envelhecido e com
mau isolamento térmico. A habitagio nova
colocada no mercado tem caminhado para
uma sustentabilidade cada vez maior. Mas
para que, em 2030, tenhamos mais edificios
NZEB, o desafio é conseguir financiar
as medidas para alcancar esse objetivo,
quer através de financiamento publico,
quer através de financiamento privado.

A semelhanga do que acontece noutros
paises, devem ser criadas nomeadamente,
com recurso ao Banco de Fomento e ao PRR,
linhas de financiamento bonificadas para
a implementacdo de medidas de eficiéncia
energética nos edificios, como as Greens
Bonds.

Temos que construir mais habitacdes
verdes, mas ajustadas ao que os
portugueses podem pagar. Sem a
viabilidade de mais projetos verdes
adequados a procura, no teremos mais
habitacao, os precos continuam a subir,
ndo combateremos a pobreza energética
do edificado e tdo pouco havera mais
edificios verdes.

Hoje o desafio da sustentabilidade é ainda
maior por causa do agravamento do prego
da construcéo, da falta de m&o-de obra, da
inflac8o, taxas de juro, da recessdo. Se antes
era premente baixar custos de producao,
agora ainda com mais custos e incertezas,
a0 mesmo tempo que temos novas metas e
com isso novos custos, torna-se urgente a
criagdo de mais condigOes para viabilizar
mais projetos habitacionais verdes. H&
uma grande parte dos custos de contexto
que podemos resolver, para contrabalancar
os pratos da balanga: Encurtar
licenciamentos, permitindo ter mais
casas novas, com melhor desempenho
energético e de forma mais rapida, com o
consequente aumento da oferta, do baixar
dos precos e do aumento da eficiéncia do
novo edificado. Acabar com o AIMI, ou
mesmo o IMT (seguindo a recomendagdo
da OCDE), que sdo um fardo que pesa na
construcdo e arrendamento de habitacdo
e na mobilidade habitacional das pessoas
para casas mais verdes. A nossa carga fiscal
é absurda, comparando com 0 nosso pais
vizinho. Prever a generalizagdo da taxa
reduzida do IVA ou a sua dedutibilidade
na construgao de casas verdes para 0s
portugueses. Trazer os 80 mil trabalhadores
em falta na construcao, porque sem isso
ndo ha construcdo, nem edificios verdes.

Os promotores imobiliarios estdo
disponiveis em ajudar o Pais na construgéo
de mais habitacdes verdes aos portugueses,
mas para isso precisam ver viabilizados
este tipo de projetos.
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Precos consistentes

Paulo Caiado
Presidente da
Direcao Nacional
da APEMIP
www.apemip.pt

Sera a cadéncia de transa¢Bes imobilidrias severamente
impactada pelos anunciados fendmenos de teor econémico?
Quanto aos “fendmenos” em si, talvez ndo devam existir
grandes davidas, principalmente porque ja ocorreram, tal

como uma tempestade, aquilo que se desconhece s&o os
estragos que pode provocar, quando e se o seu impacto for
grande.

E indispensavel proteger os mais vulneraveis e para
isso o estado tem um papel decisivo, principalmente neste
momento em que ainda néo sdo conhecidos os niveis de
impacto econémico que poderdo ter:

-Ainflacdo;

- A subida das taxas de juro;

- A alteracgdo dos programas de compra de divida soberana;

- Adisrupcdo de algumas cadeias logisticas de
fornecimentos globais;

- Aindispensével conversdo energética.

Como sempre, haverd criatividade, capacidade de
adaptacao, resisténcia, resiliéncia, entre tantas e tantas
capacidades fantasticas que todos tém evidenciado ao longo
dos tempos.

E certo que também temos:

-Uma bazuca;

-Uma reduzida taxa de desemprego;

- Muitas novas cabecas pensantes;

- Um Pais fantdstico e genericamente unido.

De volta a cadéncia das transacdes imobilidrias.
Eventualmente e felizmente se assim for, esta ndo ira ser
impactada como tantas outras atividades, por motivos
simples e praticos.

Avontade, o desejo ou a necessidade de alguém vender uma
casa para comprar outra, ndo vai desaparecer com as taxas
de juro ou com a inflac¢do, quando muito podera significar um
“downgrade” para alguns ou um “upgrade” para outros.

Quem decidir comprar e para o fazer necessitar de apoio
de um Banco, ndo ira desistir, podera quando muito ter de
reajustar as suas escolhas a uma nova realidade.

A minoria que tem condicdes financeiras para por vezes ir
as compras imobilidrias, vai continuar a fazé-lo.

Os encantos, a atratividade, as condic¢des que Portugal
oferece aos que pensam investir no nosso Pais, ndo irdo
desaparecer com a inflagdo ou com as taxas de juro.

A cadéncia ird manter-se. Pessoas que vao querer vender a
sua casa para comprar outra. Que irdo utilizar o proveito da
venda para enfrentarem uma nova aquisicao.

Pessoas que irdo iniciar o seu projeto de vida e vdo procurar
comprar uma casa, pessoas que se irdo afastar e refazer as
suas vidas, pessoas que irdo herdar uma casa e algo terdo de
fazer...

Pessoas que vao querer viver fora dos centros urbanos
porque a vida se tornou muito cara, outras que finalmente
vao viver o sonho de viver na capital da Freguesia,
do Concelho do Distrito do Pais.

E 14 no mercado, que mais n&o é do que o reflexo da vontade
das pessoas, teremos escassa oferta, significativos fluxos de
procura e precos que para ji, chamaria de consistentes.

Um semestre determinante

para
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Manuel Reis
Campos
Presidente da CPCI

edaAICCOPN
www.aiccopn.pt

o futuro do

0 semestre que agora estamos

a iniciar é particularmente
decisivo para o nosso Pais e,
consequentemente, para o Setor
da Construgéo e do Imobiliario,
uma vez que, tal como acontece
na restante Europa, lhe cabe

um papel determinante na
recuperac¢do da economia e do
investimento. A pandemia, a
guerra na Ucrdnia, a conjuntura
macroeconémica marcada por
elevadas pressdes inflacionistas
e, a escala nacional, o préprio
ciclo politico que determinou a
auséncia, até ha bem poucos dias
atras, de um Or¢amento aprovado
para o ano em curso, sdo fatores,
em larga medida, inesperados

e com impactos significativos.
Porém, ultrapassada a
instabilidade politica e resolvido
o problema do Or¢camento do
Estado, este ja ndo é o momento
para diagnosticar os problemas
que enfrentamos, mas, antes,

o de implementar as solugdes
que sdo necessarias.

Perante um contexto de elevada
incerteza sobre o rumo da
economia global, assumem uma
especial relevincia a estabilidade
e a previsibilidade das politicas
publicas, sobretudo no que diz
respeito aquelas sobre as quais o
Governo tem maior capacidade de
atuacdo. Desde logo, em matéria de
investimento publico, é essencial
estabelecer uma calendarizacdo
adequada e assegurar o seu
rigoroso cumprimento.

Os indicadores relativos ao volume
de concursos promovidos e de
contratos celebrados apontam
para um primeiro semestre com
um forte abrandamento, que
tem de ser revertido. A execugio
dos fundos europeus nio é,
apenas, uma obrigacao, ja que o
nosso Pais ndo pode desperdicar
estes recursos financeiros, mas
constitui uma oportunidade para
reposicionar competitivamente

a sua economia, dando resposta

Pais

a desafios prementes como a
transicdo digital, o combate
as alteragdes climaticas e
a necessidade de reducdo
da dependéncia energética.
E necesséario que, ao longo
deste semestre, se defina um
planeamento rigoroso para os
investimentos estruturantes,
que permita ao tecido empresarial
e a todos os agentes econémicos
preparar o seu posicionamento
competitivo.

Por outro lado, no que diz
respeito ao investimento
privado, também compete ao
Governo um papel decisivo.
0 Pais ndo controla a conjuntura
externa, nem a evolugéo das
taxas de juro ou os precos das
matérias-primas, mas pode
criar condicdes para assegurar
um posicionamento competitivo
favoravel para os investidores.
A fiscalidade incidente sobre
o imobilidrio, a atratividade
dos programas de captagdo do
investimento estrangeiro e os
apoios a reabilitacdo e a melhoria
da eficiéncia energética do parque
edificado, sdo alguns exemplos.
Portugal tem de ocupar um
lugar cimeiro enquanto destino
para o investimento nacional e
estrangeiro e, simultaneamente,
dinamizar segmentos estratégicos
de mercado como a reabilitacéo
urbana e o arrendamento.

Em breve, estaremos a debater
o Orcamento do Estado para
2023. Precisamos de centrar este
debate no futuro, mas néo se pode
descurar o presente. As solugdes
tém de ser delineadas e precisam
de avancgar ja. Ndo temos margem
para discussdes interminaveis
sobre diferentes estratégias para
o reforco da competitividade
e do crescimento econdmico,
mas sim para implementar
medidas concretas e para
assegurar, a generalidade dos
agentes econdmicos, a confianca
que é necessaria.
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NECESSITA FAZER OBRAS?

1gH

REABILITACAO URBANA
INTELIGENTE E SUSTENTAVEL

A AICCOPN criou a marca R.U.-L.S. - Reabilitagcdo Urbana Inteligente e Sustentavel,
que garante o cumprimento de requisitos fundamentais para a reabilitacao urbana.

Nao corra riscos. Contrate Empresas Qualificadas R.U.-1.S.
Um Simbolo de Confian¢a no Mercado da Reabilitagao Urbana.

O FUTURO ESTA NAS SUAS MAOS.

Saiba mais em
RUIS.AICCOPN.PT
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