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Fabricantes aderem a plataforma

- Digitalizacao dos materiais
8 de construcao avanca em bom ritmo
com projeto APCMC Datacheck
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Empresas de gestao de Grupo Omega inicia Projeto de 400 habitacoes
condominios vao ter regulacao construcao do Laranjeiras | junto a Marina de Lagos
dentro dos préximos meses Luxury Apartments em venda
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Noticia

Governo esta a preparar a

legislagado para regulamen-

tar a atividade das empre-
sas de gestdo e administragdo de
condominios, sendo que o novo
enquadramento da atividade de-
verd ficar concluido nos préximos
meses. O objetivo da regulamen-
tagdo é garantir uma maior profis-
sionalizacdo, idoneidade e respon-
sabilidade de uma profissdo para
a qual hoje em dia basta apenas
abrir atividade numa reparticao de
Financas.

A regulamentagdo da atividade
profissional da gestdo de condo-
minios decorre de uma obrigacdo
prevista na Lei de Bases da Habi-
tacao.

Vitor Amaral, presidente da As-
sociagdo Portuguesa de Empre-
sas de Gestdo e Administracdo de
Condominios (APEGAC), vé com
bons olhos a regulamentacdo des-
ta atividade profissional que diz
respeito a cerca de cinco milhdes
de portugueses que vivem em
condominios.

“Hé pelo menos uma duzia de
anos que a associagdo reclama
esta regulagdo da atividade. Ha

Para protecao dos consumidores, o administrador
de condominio devera dar provas de idoneidade
comercial, situacao contributiva regularizada e um
seguro de responsabilidade civil

oito anos, o entdo Governo este-
ve muito préximo de o fazer, mas
foi obrigado a abandonar o proje-
to pois a “Troika” entendia que as
atividades profissionais ndo deve-
riam ser reguladas”, explica.

O responsavel acrescenta que
a atividade de administracdo do
condominio é hoje muito com-
plexa, pois extravasa os aspetos
contabilisticos e implica conheci-
mentos de gestdo e conservagdo

do edificado e dos equipamentos,
por exemplo.

“E precisa uma especializa-
¢do técnica das empresas”, sa-
lienta Vitor Amaral, que lem-
bra que existem condominios
cujo orcamento anual ultrapassa
as centenas de milhar de euros.
O ponto de partida para o novo
enquadramento é uma proposta
elaborada pelo IMPIC - Instituto
dos Mercados Publicos, do Imo-

Empresas de gestao de condominios vao ter regulacao
dentro dos préoximos meses

biliario e da Construgao, que con-
tinua em discussdo. Sem se saber
quais os detalhes do que estd em
cima da mesa, Vitor Amaral adian-
ta alguns “requisitos minimos” por
parte do legislador para garantir
seguranga aos condéminos e que
representam cerca de metade da
populagdo portuguesa.

Sem que saiba quais os contor-
nos do projeto, o presidente da
APEGAC considera que o legis-
lador devera tornar obrigatéria a
obten¢do de uma licencga junto do
IMPIC para exercer a atividade de
administragcdo e gestdo de condo-
minios.

Para protecdo dos consumido-
res (condéminos), o administrador
de condominio devera dar provas
de idoneidade comercial, situacéo
contributiva regularizada e um se-
guro de responsabilidade civil.

A atividade devera ser em regi-
me de “porta aberta” ao publico
e ndo um estabelecimento infor-
mal. E acresce ainda a obrigatorie-
dade de um contrato de prestagdo
de servicos entre administrador e
condominio, que defina fungdes,
prazo, remuneragao, entre outros.

Consultério Juridico

em vindo a verificar-se
I um crescente e, de certo
modo, justificado receio dos
proprietarios em arrendar as suas
casas.

Facto é que muitos senhorios
ja experienciaram situagoes
desagradaveis, como arrendar
um imovel que se encontra em
boas condicbes, remodelado e
conservado e, anos mais tarde,
na hora da entrega das chaves,
deparam-se com um espago
deteriorado e com marcas
que vao muito para além das
provenientes de um ‘uso normal e
prudente’ pelo arrendatario.

O art.® 1073° do Cédigo Civil
diz-nos que ¢ licito ao arrendatério
fazer pequenas deterioragdes no
locado quando necessérias para
o seu conforto ou comodidade,
tais como furos em paredes para
colocar prateleiras ou moéveis,
mas também deixa expresso que
devem ser reparadas pelo proprio
antes da restituicdo do imével ao
senhorio.

Todavia, nem sempre assim
sucede e muitos arrendatarios
limitam-se a retirar os seus
pertences e sair, ndo fazendo

qualquer reparagédo ou limpeza
e ndo repondo o imével no seu
estado inicial. Isto comporta
prejuizos e despesas acrescidas
para os proprietarios que,

para voltar a arrendar, se veem
obrigados a custear esses
trabalhos.

Ora, se por um lado é certo
que quem detém propriedades
tem no arrendamento uma boa
oportunidade para as manter e
rentabilizar, por outro, tem vindo a
crescer o receio em fazé-lo.

Entdo, como se podem proteger
os senhorios? Que mecanismos e
precaugdes podem ter?

Uma das garantias mais
recorrentes nos contratos de
arrendamento é a caugdo, que
habitualmente as partes fazem
corresponder ao valor de uma
renda mensal (embora a lei ndo
delimite). No clausulado deve ficar
expresso ndo s6 o seu montante,
como também a forma e data
de pagamento, a enunciagao
das obrigac¢des do arrendatério
que visa garantir e, ainda, como
e quando pode ocorrer a sua
devolucdo ou, ao invés, o seu uso
pelo senhorio.

“Constatar antes de arrendar” e outros
mecanismos de protecao dos senhorios

E também frequente a
exigéncia de fianga, uma garantia
através da qual o fiador garante
a satisfacdo do direito de crédito,
ficando pessoalmente obrigado
perante o senhorio. Para que
seja plena e este possa, em caso
de incumprimento, atacar tanto
o patriménio do arrendatario
como o do fiador é necessario
que no contrato fique expressa
a renuincia ao beneficio da
excussao prévia.

Mas existem outras formas de
atuagdo e protecdo dos senhorios
que se podem conjugar com estas
garantias.

Ja é comum, quando um
imdvel se encontra mobilado ou
equipado, anexar ao respetivo
contrato o inventério desses
bens. Todavia, esses documentos
sdo muitas vezes faliveis ou ndo
inteiramente eficazes, seja por
inobservancia de formalismos, por
a lista ndo estar completa ou ndo
ser exaustiva.

Nao tdo comum — mas mais
eficiente e com forga legal - é
o Auto de Constatagdo, um
documento elaborado por
solicitador que se desloca ao

Inés Tomé Pinheiro
Associada da PRA - Raposo,
Sa Miranda & Associados

imovel e faz uma narracdo dos
elementos que nele se encontram
e que se mostrem relevantes para
uma correta descricdo. N&o sdo
feitas considerac¢des subjetivas

ou conclusivas, apenas uma
descricdo isenta do bem, estado
de conservagdo, marcos ou outros
sinais distintivos.

Como o préprio nome indica,
neste auto o solicitador limita-se
a constatar a realidade fisica atual
do imével, transcrevendo o que
vé, podendo utilizar ferramentas,
fazer medicdes, fotografar ou
filmar.

Pela sua utilidade e seguranca
juridica, estes autos sdo cada vez
mais procurados por proprietéarios,
antes de arrendar, quaisquer que
sejam as condi¢des do imdvel ou
as particularidades do contrato,
pois trata-se de um documento
de suporte fiel, perpétuo e que
permite, no futuro, esclarecer
eventuais divergéncias e prevenir
situagbes de conflito quanto ao
estado inicial do imdvel, visto
que esse estado ficou registado
num documento idéneo ao qual
é reconhecida forca probatéria
legal.
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Avaliacao bancaria das casas subiu novamente
e atingiu novo recorde

m abril, o valor das
Ecasas calculado pe-

los bancos na hora
de conceder crédito deu
o maior salto de sem-
pre. O valor médio de
avaliacdo bancéria na ha-
bitacdo para o total do
pais aumentou 25 euros
no més de abril, fixando-
-se em 1356 euros por me-
tro quadrado, sendo este
também o registo mais
elevado desde janeiro de
2011, quando comeca a
série do Instituto Nacional
de Estatistica (INE).

De referir que o valor
médio da avaliagdo banca-
ria tem como base inquéri-
tos aos bancos no ambito
da concessdo de crédito a
habitagcdo as familias.

Ao estar a subir de forma
ininterrupta desde agos-
to do ano passado (oito
meses de subidas), os da-
dos demonstram a grande
confianca das instituicdes
financeiras nos emprés-
timos para a compra de
casa, apesar das eventuais
preocupagdes com a guer-
ra da Russia contra a Ucré-
nia e com o apertar dos
juros por parte do Banco
Central Europeu (BCE).

Com este valor, uma
casa com 100 metros qua-
drados estara avaliada pe-
los bancos em 135.600
euros em termos médios
nacionais (e por referén-
cia), havendo diferencas
de valores de regido para
regiao.

O valor atribuido pelos
bancos tem acompanhado
a trajetéria de valorizagao
das casas nas transacdes
nos ultimos anos — geral-
mente, a avaliacdo dos
bancos é feita acima do
preco a que as habitacoes
sdo efetivamente vendidas
- e também o aumento
dos financiamentos para a
aquisi¢do de casa — haven-
do mais procura, os pregos
tendem a subir.

A subida dos custos das
matérias-primas, nhomea-
damente para construgédo
e obras nas casas, também
podera ajudar a explicar a
evolucdo da avaliacdo dos
bancos.

As cinco regides de Por-
tugal Continental regis-
taram subidas mensais,
com os maiores avan-
cos a serem observados
na Area Metropolitana de

Lisboa (+28 euros, para
1806 euros por metro qua-
drado), Norte (+18 euros,
para 1156 euros por metro

quadrado) e Centro (+16
euros, para 962 euros por
metro quadrado).

Alentejo e Algarve re-

O valor atribuido
pelos bancos tem
acompanhado

a trajetoria

de valorizacao
das casas

nas transacoes,
nos ultimos anos

gistaram aumentos de 10
euros e 11 euros, para 938
euros e 1811 euros por
metro quadrado, respeti-
vamente, enquanto a Ma-
deira e Acores tiveram
descidas de quatro e cinco
euros.

Por tipologia de habi-
tacdo, a avaliacdo média
bancéria das moradias no
pais decresceu 16 euros,
para 1083 euros por me-
tro quadrado, e os apar-
tamentos dispararam 31
euros para 1507 euros por
metro quadrado.

Obra Nova ERA é uma parceria inovadora da ERA para Promotores e Investidores Imobilirios.
Identifica as melhores oportunidades de construgdo, partilha relatdrios com o perfil do comprador
da zona e as tipologias mais desejadas, e promove 0s novos imveis com as ferramentas de
marketing mais eficazes. Com tudo o que sabemos fazer para crescer 0 seu negécio, quando

é que metemos maos a obra?

Saiba tudo em era.pt/obranova

IMOBILIARIA
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Fabricantes aderem a plataforma

Digitalizacao dos materiais de construcao avanga
em bom ritmo com projeto APCMC Datacheck

Elisabete Soares
elisabetesoares@vidaeconomica.pt

plataforma APCMC Data-
Acheck, criada para fazer a

digitalizacdo dos materiais
de construgdo, estd a avancar a
bom ritmo. Neste momento, a pla-
taforma conta com a inscricdo de
cinco fabricantes, contudo, mais
de 30 empresas estdo a preparar
os dados para avangar com a ade-
sao.

As novidades foram deixa-
das pela diregdo da APCMC - As-
sociagdo Materiais de Construcéo,
no seminario internacional Speed
Up Materiais de Construgdo 4.0,
realizado esta semana no Porto e
que teve como ponto alto a apre-
sentacdo da plataforma APCMC
Datacheck.

Neste momento, os cinco grupos
que disponibilizaram a informacao
detalhada sobre os seus produtos
na plataforma s&o a Volcalis — Iso-
lamentos Minerais; Sanitana — Lou-
cas Sanitérias; Viega — Tecnologias
de Instalacdo; Roca — Solugbes de
Banho, e a Saint-Gobain Portugal
— fabricante e distribuidor de ma-
teriais de construcgdo.

A plataforma APCMC Datache-
ck, que aposta na digitalizagdo dos
materiais de construcéo, permite,
de forma gratuita, que todos os
fabricantes partilhem com os seus
clientes o acesso a toda a informa-
¢ao sobre os respetivos produtos.

Assim, para que este processo
de digitalizacdo aconteca basta
que os fabricantes tomem a inicia-
tiva de preencher um ficheiro Ex-
cel e que fagam o upload do mes-
mo e das sucessivas atualizacdes
na plataforma APCMC Datacheck,
autorizando os distribuidores seus
clientes a aceder a mesma.

O projeto Datacheck — uma par-
ceria estratégica entre fabricantes,
distribuidores e a APCMC - inse-
re-se, segundo Carlos Rosa, pre-
sidente da direcdo, na “ambicéo
deste setor em crescer de forma
sustentavel”.

O responsavel destaca que, do
lado do fabricante, a plataforma
apresenta-se “numa perspetiva
ganhadora, j& que permite colo-

dutos.

A plataforma APCMC Datacheck permite, de forma gratuita, que todos os fabricantes
partilhem com os seus clientes o acesso a toda a informacdo sobre os respetivos pro-

car todas as informagbes dos pro-
dutos, apresentando-se como um
servico de qualidade, tanto em re-
lagdo aos dados como as imagens
fornecidas”. Do lado do distribui-
dor, "permite ter acesso a uma
mensagem sem erro, com infor-
magoes e pregos corretos”.

Esta plataforma vai também de

encontro a digitalizacdo das em-
presas do setor dos materiais de
construgdo. O objetivo da plata-
forma Datacheck é, assim, ambi-
cioso: representar em breve “80%
dos negdcios das associadas da
APCMC. Neste momento repre-
senta, ainda, 20%", referiu.

José de Matos, secretario—ge-

ga experiéncia internacional.

tar cada vez mais no online”.

Concorrer com Amazon e lkea é o grande desafio

Para os distribuidores e comerciantes de materiais de construcéo, o
desafio passa cada vez mais pela informagdo de qualidade que pos-
sam prestar ao cliente final. S6 desta forma podem concorrer com gru-
pos internacionais como a Amazon ou a lkea, que oferecem “solugbes
simples e a precos mais baixos”, destacou, na sua intervencao, Geert
Nieuwenhuizen, da Content4all ebm b.v., um profissional com uma lar-

“Nao é possivel aos retalhistas terem uma boa base de dados sem o
apoio dos fornecedores”, frisando “que para competir é preciso apos-

Mensagem semelhante foi deixada por Estanislau Montesinos Go-
mez, responsavel digital da Grohe - fabricante mundial de torneiras —,
que destacou o grande desafio que é "“oferecer contetidos online”, so-
bretudo devido “ao grande nimero de normativos exigidos na Euro-
pa”. Contudo, destaca a importancia desta informacao, referindo que
entre 2020 e 2021 o crescimento de pedidos sobre dados e contetidos
dos produtos da empresa aumentou 28%.

ral da APCMC, destaca que o que
estd em causa é a necessidade de
fazer a transicdo de um modelo
tradicional de construgdo em obra
para um modelo mais industrial e
moderno com recurso a pré-fa-
bricacdo e a construcdo modular,
com uso mais intensivo das novas
tecnologias da informagdo a to-
dos os niveis: da producéo, da lo-
gistica, do projeto e da gestdo da
obra. Isto é, temos que digitalizar
a construgdo, ou de forma mais
compreensiva, os diversos pro-
cessos que sdo assegurados pelos
diferentes agentes da fileira.

Assim, “digitalizar os processos
na fileira da construcdo é uma ta-
refa inadidvel, que tem indimeras
areas de intervengdo, quer ao ni-
vel das empresas, quer do tipo de
atividades, quer da comunicacdo
entre todas elas”. Mas para isso se
concretizar ndo pode faltar a com-
ponente essencial, que ¢ a digita-
lizacdo da informacao relativa aos
produtos e materiais.

“Sdo milhdes de referéncias
que é preciso identificar, classi-
ficar e caracterizar, com todos
os seus atributos, desde o prego
aos dados técnicos e de desem-
penhos fisicos, as embalagens,
a informacédo para a logistica, as
imagens, os catdlogos, os dese-
nhos e todos os metadados que
possam ser utilizados para os soft-
wares de projeto, nomeadamente
para outra ferramenta essencial,
para atingirmos maior eficiéncia e
sustentabilidade na construcédo, o
BIM”, refere.

Desde logo, acrescenta, porque
é essencial aos processos logis-
ticos, de marketing e de vendas
dos comerciantes de materiais de
construgdo (incluindo vendas pela
internet), mas também porque ga-
rante a todos os outros agentes da
fileira 0 acesso a informacdo com-
pleta sobre os produtos e que é
necessaria para os seus proprios
processos, em formato digital e
num formato standard e inequivo-
co, utilizado internacionalmente.
Foi com esta perspetiva que a AP-
CMC, com o apoio do Compete
2020, avangou para a criagao des-
ta plataforma digital.

Breve

Notarios lancam arquivo central digitalizado

hama-se Arquivo Eletrénico
de Documentos Notariais, foi
langado esta semana e pro-
mete ser uma ‘revolucdo’ na forma
como os cidaddos e as empresas se

relacionam com os documentos. To-
das as escrituras, procuragdes, cer-
tidoes, habilitacdes de herdeiros,
testamentos passardo a ser digitali-
zados e guardados, com valor legal,

neste arquivo central, podendo ser
acedidos pelos notarios e cidadaos
em qualquer ponto do pais (e, futu-
ramente, no estrangeiro). Mas nao é
s6. Doravante, com este novo instru-

mento, a Ordem dos Notarios passa-
ré a dispor de informacao atual, qua-
se em tempo real, sobre boa parte
dos negdcios imobiliarios, testamen-
tos e escrituras que se fazem no pais.
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Edificio Olimpo direciona
aposta para investimento
do segmento jovem

Localizado junto a Estrada da Circunvalacdo, em Paranhos, o edificio Olimpo tem 218
apartamentos e esta implantado numa area de 12.000 m2.

empresa Osquared, do gru-
Apo israelita Omer Group In-

vestments, fundado pelo
empresario israelita Eli Omer, esta
a desenvolver novos projetos imo-
bilidrios no Porto.

E o caso do empreendimento
Olimpo, localizado junto a Estrada
da Circunvalacdo, em Paranhos,
com 218 apartamentos e implan-
tado numa érea de 12.000 m2.

De acordo com o promotor, o
projeto “traduz-se em novas opor-
tunidades de investimento para
responder a crescente procura de
habituacdo, ajustada aos estudan-
tes da Universidade do Porto ou
aos jovens profissionais, através da
criagdo de mais de uma centena
de estudios T1, equipados e com
lugar de garagem, inseridos num
ambiente verde (uma praca central
e dreas ajardinadas de aproxima-
damente 3000 m2).

“Este é um projeto onde conse-
guimos oferecer o melhor produto
pelo melhor valor, através de pra-
zos de pagamento flexiveis com
uma entrada, a partir de 10% do
valor total do imoével”, refere Eli
Omer.

Segundo o arquiteto Nuno Tor-
res, da equipa Central Arquitetos,
que assina o projeto Olimpo, “no
exterior procurdmos uma fachada
que se transformasse numa refe-
réncia da Circunvalacdo. Algo sin-
gelo, simples e pragmatico, que
busca afirmacéo e caracter na en-
volvente.

O enquadramento urbanistico
procurou uma implantagdo que
permitisse uma nova frente urba-
na que futuramente ira ligar a Rua
do Amial”.

Eli Omer destaca que “o proje-
to teve ainda o grande desafio de
engenharia, envolvendo trabalhos
intensivos de escavagdes numa ro-
cha sélida até sete metros de pro-
fundidade”.

De salientar que a Osquared
estd em diferentes fases de nego-
ciagdo para avancar na sua estraté-
gia de expansao em Portugal, pre-
vista até 2026.

Exemplo disso sdo os trés proje-
tos concluidos na cidade do Por-
to — Cedofeita 630, Almada 516 e
The Duque Square — nos Ultimos
dois anos, e que j& estdo comer-
cializados.
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Avaliacao de propriedades

rusticas

Vitor Osério Costa
Diretor

valiar uma propriedade
ristica que se encontre
em atividade/exploragdo

ou com potencial/apeténcia
para tal requer um processo
de avaliagao distinto, que

por vezes se pode tornar
complexo, devendo para o
efeito ser usadas metodologias
de avaliacao especificas de
rendimento e da cultura.
Existem assim muitos aspetos
a ter em conta neste tipo de
avaliaces, como por exemplo:

- O tipo de culturas e dos
povoamentos existentes ou a
implementar;

- As taxas de rentabilidade
subjacentes para cada tipo
de exploracao ou cultura;

— As caracteristicas dos
solos e das condicdes
edafocliméticos da zona;

— Os ciclos de produgéo de
cada cultura;

— Custos de manutencéo e de
instalacéo;

- Valores de venda da madeira/
fruto/outros.

Entre outros, estes sdo alguns
dos principais aspetos que
podem fazer toda a diferenca
em avaliagdes deste tipo/
natureza. Avaliar esta classe de
ativos imobilidrios exige, por
um lado, experiéncia e, por
outro, conhecimentos e dominio
especifico dos vérios parametros
das tematicas da exploragao
florestal e agricola.

No dmbito da nossa atividade,

especializimo-nos também na
avaliagdo de imdveis rusticos,
herdades, quintas e afins, pelo
que dispomos atualmente

de consultores/peritos com
competéncias adquiridas neste
segmento, que, combinados
com a experiéncia no dominio
dos conceitos/técnicas de
avaliacdo, faz com que sejamos
hoje reconhecidos no mercado
pela qualidade dos trabalhos
de avaliagdo imobiliaria desta
natureza, nomeadamente:

— Exploragdes florestais
(eucalipto, pinheiro, ...);

— Exploragbes agricolas (olivais,
montados de sobro, ...);

— Exploragdes vinicolas
(Alentejo, Oeste, Douro,
Minho);

— Exploragbes agropecudrias
(producao animal, leiteira, ...)

— Pedreiras de extracédo de
inertes, aquaculturas, estufas,
salinas;

— Herdades e quintas (recursos
cinegéticos, agroturismo,
ecoturismo, ...);

— Terrenos rdsticos (terra
nua, com ou sem potencial
florestal/agricola).

Dependendo do fim a que

se destina a avaliacdo de
propriedades em exploragéo

ou que se pretenda a sua
efetividade nesse sentido,

vai requer abordagem para a
obtencao de diferentes tipos de
valor, nomeadamente no que diz
respeito aos conceitos: de ativo
bioldgico, terra nua, conta de
cultura, ciclos, rotacdes, entre
outros, ou seja, € uma tematica
que deve ser da competéncia
duma empresa com know-how e
experiéncia nesta matéria.

Atividade turistica

sector do alojamento tu-
ristico registou 2,4 mi-
lhées de hdspedes e 6,0

milhdes de dormidas em abril de
2022, correspondendo a aumen-
tos de 424,6% e 548,4%, respe-
tivamente (+462,6% e +540,6%
em margo, pela mesma ordem).
Face a abril de 2019, registaram-
-se crescimentos de 1,6% e 1,1%,
respetivamente, revelam os da-
dos do Instituto Nacional de Esta-
tistica (INE).

De acordo com estes dados, é a
primeira vez, desde o inicio da
pandemia, que se registam cresci-

ultrapassou os niveis de abril de 2019

mentos face ao periodo homdlogo
anterior a pandemia.

Em abril, o mercado interno con-
tribuiu com 1,9 milhdes de dormi-
das e os mercados externos tota-
lizaram 4,1 milhdes, o maior valor
desde o inicio a pandemia. Face a
abril de 2019, o mercado interno
cresceu 15,0% e os mercados ex-
ternos diminuiram 4,4%.

Em abril, 22,9% dos estabele-
cimentos de alojamento turistico
estiveram encerrados ou nio re-
gistaram movimento de hoéspedes
(32,6% em marco; 50,4% em abril
de 2021 e 88,5% em abril de 2020).

No conjunto dos primeiros qua-
tro meses de 2022, as dormidas
aumentaram 449,2% (+181,0%
nos residentes e +1 022,1% nos
ndo residentes). Comparando com
o mesmo periodo de 2019, as dor-
midas decresceram 11,9%, como
consequéncia da diminui¢do dos
nao residentes (-18,4%), dado que
as de residentes registaram um au-
mento (+3,4%).

As dormidas na hotelaria (83,1%
do total) aumentaram 628,9%
(+0,9% face a abril de 2019). As
dormidas nos estabelecimentos de
alojamento local (peso de 13,4%

do total) cresceram 349,4% (-3,9%,
comparando com abril de 2019) e
as de turismo no espaco rural e de
habitacdo (quota de 3,5%) aumen-
taram 234,7% (+32,7% face ao
mesmo més de 2019).

O mercado britanico (19,8%
do total das dormidas de nio re-
sidentes em abril) cresceu 1,4%
face a abril de 2019. As dormidas
de hoéspedes alemaes (12,6% do
total) diminuiram 5,1% em abril
face ao mesmo més de 2019.
O mercado espanhol (quota de
12,2%) aumentou 0,9% face a
abril de 2019.
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Entrevista

O prémio Best Workplaces
(Melhores Lugares para
Trabalhar) é considerado o
mais respeitado e credivel
estudo de ambientes de
trabalho, atribuido com
base na avaliacao dos
préprios colaboradores

e das empresas avaliadas
que se submetem ao
processo de candidatura.
A ERA Funchal Férum foi
uma das trés agéncias

que apresentou melhores
resultados. Hélder Correia
acredita que uma relacao
saudavel se constréi
apenas tendo como base
a transparéncia e a mutua
confianca.

Qual a importancia desta ex-
celente classificagdo no questio-
nario GPTW para a agéncia ERA
Funchal Férum?

Alcancar esta classificacdo no
questionério Great Place To Work
é, sem duvida, algo muito grati-
ficante e de elevada importancia
para a ERA Funchal Férum. Para
nds, é um orgulho enorme saber
que contribuimos diariamente para
o bem-estar de toda uma equipa
de trabalho que, consequentemen-
te, transmite esse estado de espiri-
to para os nossos clientes.

Que aspetos privilegia a agén-
cia na relagdo com o cliente?

Transparéncia e confianga. Aci-
ma de tudo, queremos que os nos-
sos clientes confiem a 100% em
nds e no nosso trabalho, e sintam
que estamos aqui para os ajudar e
acompanhar durante todo o pro-
cesso de compra e/ou venda dos
seus imoéveis. Na ERA Funchal Fé-
rum, acreditamos que uma relagdo
saudavel se constroi apenas tendo
como base a transparéncia e a mu-
tua confianca.

De que forma os seus colabo-
radores atuam para atingir mais
qualidade e o maior profissiona-
lismo?

Primeiro que tudo, quando fala-
mos com um cliente, procuramos
sempre perceber quais sdo as suas
necessidades e preocupagdes. As-
sim que estes aspetos sdo identi-
ficados, o nosso grau de compro-
misso torna-se mais elevado, na
medida em que passamos a “com-
preender” os anseios dos nossos
clientes, aumentando, consequen-

Hélder Correia, ERA Funchal Férum destaca

“E um orgulho enorme saber que
contribuimos diariamente para o bem-
-estar de toda uma equipa de trabalho”

temente, a qualidade e o profissio-
nalismo do nosso trabalho. No fun-
do, diria que a comunicagédo é um
dos fatores chave para o sucesso.

Quais os aspetos que privile-
giam na relagdo com os colegas e
parceiros de negécio?

Privilegiamos acima de
tudo que os interesses
dos clientes sejam sal-
vaguardados. A rela-
¢80 com 0s Nnossos
colegas e parceiros
de negdcio tem de
partir deste concei-
to. Somos a imobi-
lidria na qual mais
portugueses
confiam
e que-
remos
man -
ter-nos
nesta
posi-
cao e,
para tal,
temos de
salvaguar-

Situada na Madeira, a agéncia trabalha essencialmente
com o mercado de iméveis de proprietarios, sendo
que os clientes sao sobretudo residentes da ilha

e mercados com quem trabalha?
A nossa empresa divide-se em
varios departamentos, mas atua-
mos como uma so equipa. Apesar
de termos um departamento co-
mercial, um de recursos humanos,
um processual e outro de marke-
ting, a empresa ERA Funchal Fé-
rum é um todo e, por esta mesma
razdo, a equipa de trabalho é
também uma sé equipa.

Somos uma equipa metodi-
ca, na qual cada um de nds tem
as suas tarefas individuais, mas
conseguimos ser polivalentes, o
que ajuda imenso para o traba-
lho em equipa. Contamos com
um grupo de pessoas fenome-

nais e extremamente profis-
sionais, dedicadas a sua
causa e a da empresa.
Quando assim &, fica
tudo mais facil.
Como empre-
sa situada na
Madeira, tra-
balhamos
essencial-
mente com
o mercado

dar sempre os interesses dos nos-
sos clientes.

O que representa para a agén-
cia esta distincdo?

Esta distingdo representa que
estamos no caminho certo. Poder
contribuir positivamente para a
vida das pessoas que diariamente
se esforcam e trabalham connosco
€ extremamente gratificante! Nao
podiamos estar mais orgulhosos.

Quais s3o as caracteristicas da
agéncia em termos de organiza-
¢do, estrutura, regido onde atua

de imoveis de proprietérios, sen-
do os nossos clientes residentes da
ilha. No entanto, neste Ultimo ano,
temos registado um aumento na
procura de casas também por par-
te de clientes estrangeiros. Acredi-
tamos que as empresas que se or-
ganizarem melhor para responder
as necessidades destes clientes po-
derdo estar em vantagem para os
préximos tempos.

Mais uma vez, vamos ter de nos
reorganizar, mas acredito que, com
as bases ja que temos, tudo ficara
mais facil para atingirmos os obje-
tivos.

Breve

Mercado
tem cada vez
menos casas
para vender

o primeiro quadrimestre do
N ano, o mercado deu sinais

de escassez de imoveis para
venda, em especial nas grandes
cidades, demonstrando sinais de
abrandamento da oferta de cerca
de 6%, face ao final de 2021,
considera a consultora Imobiliaria
Imovendo.

Esta situagdo pode provocar
uma escalada de pregos a curto
prazo, especialmente nas grandes
cidades.

No passado més de abril
havia cerca de 135 mil imdveis
disponiveis para venda, contra 150
mil anunciados no final de 2021.

A maior queda de inventario deu-
se nos apartamentos, sendo que
a oferta de moradias se manteve
relativamente estavel durante os
primeiros 4 meses do ano.

Os valores avangados pela
consultora mostram que a
maioria dos negdcios se situam
nas areas das grandes cidades,
especialmente na grande Lisboa,
e que ha cada vez menos
apartamentos a venda, usados ou
novos.

Ja do lado da venda de imdveis,
o ritmo de negdcios é semelhante
ao de 2021, tendo sido vendidos
mais de 38 mil iméveis no primeiro
trimestre do ano de 2022 e cerca
de 13 mil em abril de 2022, ou seja,
a procura continua ativa, apesar
da subida de pregos e das novas
condicionantes aos empréstimos
habitaggo.

Em contraciclo, “a Imovendo
transacionou no primeiro
quadrimestre mais de 10 milhdes
de euros em imdveis usados,
representando um aumento de
60% face ao ano anterior, ao
mesmo tempo permitiu aos seus
clientes poupar mais de 500 mil
euros em comissoes, dado que
o modelo de negdcio difere da
pratica corrente no que toca as
comissoes”, destaca Nélio Ledo,
CEO das Imovendo.

Acrescenta que “ainda existe
muita incerteza quanto a uma
subida das taxas de juro, que, a
acontecer, terd de ser ou em julho
e/ou em setembro de 2022, meses
em que a comissao executiva do
BCE se reline com os governadores
dos bancos centrais da zona euro,
mas estima-se que esse aumento
se possa situar nos 25 pb caso o
mesmo ocorra”.

As expectativas relativamente
a compra e venda de imoveis no
mercado, para o primeiro semestre,
¢é de estabilizacdo face ao ultimo
semestre de 2021, tanto nas zonas
de Lisboa e Porto como fora destas
duas grandes &reas metropolitanas.
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Planolare assume promocao

Grupo Omega inicia construcao
do Laranjeiras Luxury Apartments

grupo Omega deu inicio
a construgdo do Laranjei-
ras Luxury Apartments, na

Foz do Douro, na cidade do Por-
to, com promogdo da sua asso-
ciada Planolare Ida. O projeto é
constituido por quatro pisos, com
quatro apartamentos TO e um
apartamento T3 no edificio exis-
tente, assim como trés pisos com

dois apartamentos T4 e arrumos,
sendo o quarto piso destinado a
garagemnum total de sete apar-
tamentos.

Com a assinatura do arg. Ro-
drigo Holzer e Brito, o novo em-
preendimento tem o apoio técnico
da Omega em projeto e gestao de
obra. Este projeto consiste na rea-
bilitacdo e ampliagdo de um edifi-
cio existente e um novo edificio no
lado poente do terreno.

“E um local privilegiado devido
a sua localizagao calma e tranquila,
tendo nas suas imediacdes todos
0s servicos necessarios a vida do
dia a dia, podendo essas desloca-

¢bes ser feitas a pé. Localizada a
200 m da praia, tem ainda na pro-
ximidade o encantador jardim do
Passeio Alegre, o local ideal para
um passeio em familia e usufruir
da magnifica vista do Rio Dou-
ro”, destaca José Carvalho, CEO
do grupo Omega. Acrescenta que
esta localizagdo privilegiada per-
mite desfrutar destes pequenos

O Laranjeiras Luxury
Apartments consiste
na reabilitacdo e
ampliacao de um
edificio existente e um
novo edificio no lado
poente do terreno

luxos, estando, no entanto, muito
perto de todos os pontos impor-
tantes da cidade.

Segundo o responsavel, o con-
dominio fechado e exclusivo La-
ranjeiras Luxury Apartments é um
investimento adequado para a
zona premium ribeirinha da Foz do
Douro, uma das zonas mais em-
blematicas da cidade do Porto.
Apresenta um excelente design,
espacos amplos, jardim e terrago.
Este projeto é mais um dos muitos
que o grupo Omega tem vindo a
desenvolver ao nivel da constru-
¢do nova e projetos de engenha-
ria, no Porto.

Breve

Lisboa e Porto com quebra de 60%

no licenciamento

isboa e Porto verificaram uma
Lforte quebra na atividade de
nova promogao residencial.
Em termos de nimero de fogos
em carteira, ambos os concelhos
tiveram uma quebra na ordem dos
60% face ao 1° trimestre de 2021.
Em termos de tipo de obra, Lis-
boa apresentou maior quebra na
construgdo nova, -75%, ao pas-
so que no Porto foi a reabilitacédo
que maior quebra registou, -81%.
Lisboa também regista menor ati-
vidade na reabilitacdo, -48%, e o
Porto de igual forma nas constru-
cdes novas, -30%: em Lisboa, a
obra nova gerou 27% dos fogos
e a reabilitacdo os outros 73%.
No Porto, essas quotas sdo inver-
sas, com a obra nova a represen-
tar 75% dos fogos e a obra de rea-
bilitacdo 25%», de acordo com a
Confidencial Imobiliario.
Verificou-se também uma per-

da de lideranca nas intencbes de
investimento em Lisboa e Porto,
dando lugar aos mercados limitro-
fes: Vila Nova de Gaia foi o con-
celho com maior volume de fogos
em carteira no pais, neste trimes-
tre, totalizando cerca de 600 uni-
dades distribuidas por 100 proje-
tos, e Oeiras foi o segundo, com
500 fogos integrados em 40 pro-
jetos.

De referir que, no primeiro tri-
mestre, em Portugal Continental,
foram submetidos a licenciamen-
to um total de 4200 novos pro-
jetos habitacionais, o que corres-
ponde a um volume agregado de
9300 fogos. Esta carteira transpoe
uma desaceleracdo na atividade
de promogéo imobiliaria, por vol-
ta dos 20%, tanto no numero de
projetos como também em nime-
ro de fogos face ao periodo homé-
logo.

Simplificando a gestao

de condominios

Consequéncia do uso indevido

de uma fracao

s fragdes auténomas
destinam-se a um
determinado fim, que

tanto pode passar por habitacao
como por comércio, prestagao
de servicos, arrecadacéo ou
garagem. No entanto, o fim a
que cada fragdo se destina tem
que respeitar o constante na
respetiva licenga de utilizagéo
emitida pela Camara Municipal,
de acordo com os regulamentos
de construgdo e de licenciamento.
Isto porque as caracteristicas
técnicas dos edificios —
designadamente do ponto de
vista arquitetonico de construgdo,
seguranga e higiene — variam
conforme a respetiva utilizagdo.
De considerar ainda que o
fim a que a fragdo se destina
pode, também, constar no titulo

a sua conveniéncia, utilizem

as fracdes para outro fim. Mas

vejamos quais sao as situagoes

mais comuns nos condominios em
que estas situagdes se verificam:

e Garagens/boxes onde habitam
pessoas;

* Garagens ou parqueamentos
transformados em espaco de
arrumos com objetos que os
conddéminos ndo querem ter
em casa (como lenha, garrafas
de gas e outros pertences). Tal
como no ponto anterior, esta
situacdo é mais propicia quando
na garagem existem boxes
(espaco de estacionamento
delimitados por paredes), onde
apenas o proprietario sabe o
que la guarda;

* Atividades comerciais, como
reparagao de automoveis, lojas

O fim a que cada fracdo se destina tem que respeitar
o constante na respetiva licenca de utilizacao
emitida pela Camara Municipal, de acordo com os
regulamentos de construcao e de licenciamento

constitutivo da propriedade
horizontal nos termos previstos no
n.° 2 do artigo 1418.° do Cédigo
Civil. Havendo sido especificado

o fim da fracdo, o condémino

ndo pode dar-lhe um uso distinto
daquele a que se destina, conforme
determina o artigo 1422.°,n.° 1, al.
c), do Cdédigo Civil.

A mencgdo, no titulo constitutivo
da propriedade horizontal, do fim
a que se destina a fragdo permite
que cada condémino satisfaga o
direito de saber, antecipadamente
e com rigor, qual o fim ndo so6
da sua fracdo, mas também das
restantes. Esta situacao previne
que, mais tarde, os condéminos
sejam surpreendidos com
atividades suscetiveis de lhes
perturbarem o bem-estar, como,
por exemplo, a instalagcdo de um
café ou de um restaurante.

Usos indevidos mais comuns

Ja se percebeu que o fim a
que a fracdo se destina tem por
finalidade a protecao das relages
entre condéminos e a protecao da
propria propriedade horizontal,
nado sendo, por isso, permitido
aos condéminos que, conforme

ou microindustriais nos espacos

destinados a garagem;

* Dentro das fragdes para
habitacdo, também se
encontram por vezes atividades
comerciais, prestagao de
servigos, artigos armazenados
e outras atividades que
diferem do fim para o qual a
fracdo foi construida: Unica e
exclusivamente pensado para
habitacdo.

Cada condémino tem, assim, de
usar o seu direito de propriedade,
quer sobre as partes que lhe
pertengam em exclusivo quer
sobre as partes comuns, de modo
a ndo prejudicar o direito de uso
dos demais, nem a comprometer
a segurancga e o bem-estar da
vida em condominio.

Assim, quando o fim para
o qual a fragdo se destina
ndo é respeitado, o respetivo
condémino deve ser notificado
para cessar o uso indevido
em curso e, caso a situagao
persista, devera ser apresentada
uma denuncia formal a cdmara
municipal, competindo ao seu
presidente ordenar e fixar um
prazo para a cessagao dessa
utilizacdo indevida.

A rubrica Simplificando a Gestdo
de Condominios é elaborada pela
Loja do Condominio (LDC) e tem
publicagdo mensal

lojodo
condominio

www.ldc.pt
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Sao Joao da Praca nasce da reabilitacao
de um edificio pombalino em Alfama

bairro tipicamente lisboe-
ta da Alfama continua a
atrair um crescente nime-

ro de promotores imobilidrios para
a reabilitacdo de edificios antigos
e o novo projeto residencial Séo
Jodo da Praga é um exemplo dis-
so. O empreendimento esta a nas-
cer da recuperacao de um edificio
pombalino do inicio do século XIX
e é um dos mais recentes lanca-
mentos da consultora internacio-
nal Athena Advisers, em Lisboa.

Situado num dos locais mais an-
tigos da capital, junto a Sé de Lis-
boa, e com vistas amplas sobre o
Tejo, o projeto de renovagao — da
autoria do atelier Appleton & Do-
mingos Arquitetos — ira trazer a
este bairro tradicional nove apar-
tamentos com tipologias T1, T2 e
dois duplex no ultimo andar.

As areas variam entre 60 e 124
m2 e os pregos vao dos 500.000
aos 1.040.000 euros. Em abril ini-
ciaram-se os trabalhos de constru-
cdo e a entrega dos apartamentos
esta prevista para o Ultimo trimes-
tre de 2023.

“Alfama é um bairro transforma-
do e em transformagdo que tem a
capacidade de atrair ndo s6 mui-
tos turistas mas também um nu-

mero crescente de residentes que
se sentem fascinados pelo am-
biente histérico, a autenticidade,
os miradouros e a centralidade
do bairro, mas querem viver numa
casa com todo o conforto da vida
moderna”, refere Marta Salgado,
consultora na Athena Advisers em
Portugal.

Acrescenta que "o edificio Sao
Jodo da Praca oferece tudo isso
numa localizagdo impar, tornando-
-se uma boa opgdo tanto para ha-
bitagdo prépria como para o mer-
cado de arrendamento”.

O edificio

Sao Joao da
Praca tem uma
localizacao impar,
tornando-se uma
boa opcao tanto
para habitacao
propria como
para o mercado
de arrendamento

Ao mesmo tempo que propor-
ciona elevados padroes de confor-
to, a renovagao preserva a estética
do edificio original e muitos dos
elementos caracteristicos da épo-
ca. Exemplo de uma propriedade
lisboeta do periodo Mariano - na
transicdo do século XVIII para o
século XIX — o projeto S. Jodo da
Praca ira manter as pinturas murais
e os painéis de azulejos, conser-
vando o seu patrimoénio historico e
o carater pombalino. Também nas
escadas, os revestimentos serdo
restaurados e reaplicados.

Floreiras nas varandas sao atracao do Green
Plaza Apartments

verde das plantas serd a
grande atragdo do Green
Plaza  Apartments, um

novo edificio habitacional com 56
apartamentos que no més de abril
comegou a ser construido em Vila
Nova de Famalicdo, devendo es-
tar concluido e pronto a habitar
em junho de 2024.

A verticalizagdo de plantas na fa-
chada do Green Plaza Apartments,
com floreiras em todas as varan-
das, permite a regulagdo natural
da temperatura e da humidade. As
plantas proporcionam a humaniza-
¢do do ambiente e tém um impac-
to na reducdo de ruidos. Em todas
as varandas estd incluido um siste-
ma de rega automaética.

O Green Plaza Apartments tera
unidades das tipologias T1, T2 e
T3 que formardo um prédio mul-
tifamiliar dominado pelo verde
das plantas. Os precos oscilam
entre os 149.500 e os 289.000
euros.

“"Quem escolher o Green Pla-
za para morar ird viver num jar-
dim vertical. Este empreendimen-
to serd um verdadeiro ecossistema
em Famalicdo”, destaca Pedro
Fernandes, diretor comercial da

Medium, uma das agéncias que
comercializam os imoveis.

O Green Plaza Apartments fica
situado na Rua Lino José de Sou-
sa Ferreira, na zona residencial de
Talvai, na zona norte da cidade de
Vila Nova de Famalicao.

E um lugar tranquilo, servido
por espagos comercias e diver-
SOs servigos e com acesso rapido
a rede de autoestradas (A3 e A7)
em direcéo a cidades como Porto,
Braga, Guimardes, Pbvoa de Var-
zim ou Vila do Conde, as quais sédo
praticamente equidistantes em re-
lagdo a Vila Nova de Famalicdo.

“Famalicdo é uma cidade mui-
to bem localizada, com acesso a
todos os servigcos que uma familia

O Green Plaza
Apartments fica
situado na Rua
Lino José de
Sousa Ferreira, na
zona residencial
de Talvai, na zona
norte da cidade
de Vila Nova de
Famalicao

precisa, com parques verdes bem
planeados e com impacto na qua-
lidade de vida"”, afirma Pedro Fer-
nandes, que ja iniciou a comercia-
lizacdo dos imoveis.

O projeto de arquitetura do
Green Plaza é da autoria do gabi-
nete Trama Arquitetos, enquanto a
promogao é da Competro — Inves-
timentos.

Os apartamentos estdo dividi-
dos em dois blocos de oito pisos,
com garagem e lugares de gara-
gem para cada apartamento e ain-
da uma sala para bicicletas. O pro-
jeto prevé eletrodomésticos nas
cozinhas, ar condicionado, bom-
bas de calor e caixilharias em alu-
minio em todos os apartamentos.

Breve

Projeto de 400
habitacdes junto

a Marina de Lagos
em venda

O Marina Park Il tem um PIP aprovado
com potencial para construir cerca de
400 apartamentos, além de uma area
de retalho.

departamento de deve-

lopment da JLL tem a co-

mercializacdo exclusiva do
Marina Park Il, um projeto de pro-
mocdo residencial de larga escala
em Lagos, na regido do Algarve,
atribuido pela Interfundos. O pro-
jeto estd em venda por 16,25 mi-
lhdes de euros.

Projetado para uma area de in-
tervencdo com cerca de 73.000
m2 situada junto a Marina de La-
gos (a um quilometro da Marina e
a 2,5 quilémetros da Praga Gil Ea-
nes, no centro da cidade), "o Ma-
rina Park Il tem um PIP (Pedido de
Informagdo Prévia) aprovado com
potencial para construir cerca de
400 apartamentos, além de uma
area de retalho, constituindo-se
como uma excelente oportunida-
de para o refor¢co da oferta resi-
dencial de Lagos”, refere Gonga-
lo Ponces, Head of Development
da JLL.

O projeto prevé uma area total
de construgdo superior a 51.000
m2, dos quais 49.520 m2 se distri-
buem por 16 lotes para desenvol-
vimento da componente habita-
cional, além de contemplar ainda
1600 m2 para retalho.

“A JLL esta agora ativamente
no mercado a captar investidores
para desenvolver este empreen-
dimento de grande dimensdo na
principal drea de expansao daque-
la cidade algarvia, que tem tam-
bém como argumento diferencia-
dor os excelentes acessos a praia e
a proximidade a diversos campos
de golfe num raio de apenas 15
minutos de distancia”, acrescenta
a consultora.
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