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Analise de Conjuntura do Sector da Construcao
3° trimestre 2023

Apreciacdo Global

Neste 3° trimestre, a atividade da construcdo manteve o ritmo de crescimento, mas os dados relativos
ao licenciamento de obras confirmam uma tendéncia de abrandamento futuro, muito centrado no seg-
mento dos edificios que, alids, se tem vindo a desenhar desde o inicio do ano.

Com efeito, o indice de produgdo no sector da construgdo e obras publicas no terceiro trimestre de
2023 aumentou 0,28% face ao trimestre anterior (aumento idéntico ao observado no 2° trimestre). Esta
subida ficou a dever-se, sobretudo ao segmento da construgéo de edificios que aumentou 0,66%, en-
quanto o segmento de obras de engenharia diminuiu 0,30%. Em termos homdlogos, o indice de produ-
cao total aumentou 5,37% e foi mais influenciado pelo segmento das obras de engenharia que apre-
sentou uma subida de 7,33%, enquanto o0 segmento da constru¢do de edificios registou um aumento
de 4,15%.

Os dados relativos ao emprego na construcdo e obras publicas apontam igualmente para o aumento do
nivel de atividade, registando uma taxa de variagdo homdloga de 5,32% e de 0,37% em termos trimes-
trais, valores que comparam com 2,93% e 1,41% respetivamente, observados no trimestre anterior. A
variacdo média nos Gltimos 12 meses terminados em setembro foi de 4,7% (3,9% em junho).

No mesmo sentido e pela segunda vez apds quatro trimestres de quebras, verificou-se o crescimento
homologo das vendas de cimento no mercado interno, em 6,4% (3,6% no 2° trimestre) que, todavia,
ndo foi acompanhada pela melhoria do indice de confianga no sector da construcéo e obras publicas
que registou um valor de -1,3, que compara com 0s 0,9 pontos apurados no periodo anterior.

Em termos prospetivos, como dissemos acima, 0 cenario apresenta-se menos auspicioso, com as no-
vas licencas para obras a apresentarem, uma vez mais, uma evolu¢ao negativa. De facto, apesar de,
quer em termos da intensidade, quer em termos de média dos Ultimos trés anos, a reducdo continuar a
nao ser muito significativa, nem preocupante, assinala-se que a variagao trimestral do nimero total de
licencas foi negativa em 8,9% (ap0s -9,5% no trimestre anterior) e a variagdo média anual no trimestre
terminado em setembro de 2023 foi igualmente negativa (-9,7%). Em termos homologos, tambem se
registou uma diminui¢éo de 8%.

Esta evolugdo menos favoravel do licenciamento continua a ser muito influenciada, pelo segmento da
reabilitacdo, que perde sucessivamente expressao desde ha mais de quatro anos (com uma pequena
interrupcdo em parte do ano de 2021). Na verdade, o nimero de licencas de obras de reabilitacéo re-
gistou uma diminuicdo de 11,5% face ao trimestre anterior, que foi de 8,3% em termos homdlogos e
que, em termos de média anual no trimestre terminado em setembro de 2023, foi de 7,7%.

Contudo, quando o indicador € a area de construcéo licenciada o cenario melhora substancialmente
porque, embora esta tenha voltado a diminuir face ao trimestre anterior, apresenta um valor semelhante
em termos homodlogos e, em termos de média anual, a area licenciada nos ultimos quatro trimestres
ainda se mantém acima da registada nos quatro trimestres anteriores.
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AREA TOTAL LICENCIADA (M2)
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Acresce que este indicador, que integra realidades tdo diversas como habitacdo, escritorios, indistria e
comeércio, construgdo nova e reabilitagdo, ndo incluiu as obras de promogdo publica (legalmente dis-
pensadas de licenciamento), as quais, no &mbito do PRR, sdo particularmente significativas

Apesar de tudo, como se pode ver pelo gréafico abaixo, a tendéncia de crescimento ainda se mantém.

AREAS LICENCIADAS - VARIACOES (%)
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Em particular, no que concerne ao nimero total de fogos licenciados em construgdes novas para habi-
tacdo familiar, que continua a ser o grande motor do sector desde 2020, voltou a diminuir face ao tri-
mestre anterior, desta vez apenas 3,9%, mas devemos lembrar no 1° trimestre deste ano este indicador
tinha alcancado um valor recorde no periodo pos-crise. Por isso ndo € de estranhar que a variagao
homdloga tenha sido positiva em 7,5%, tal como a variagdo média anual que registou igual valor
(7,5%).

FOGOS EM CONSTRUCOES NOVAS PARA HABITACAO
(VALORES TRIMESTRAIS N¢2)

Neste segmento, 0 nimero de fogos licenciados em constru¢des novas contabilizado em termos anuais
em setembro, aumentou inclusivamente para 31.575, que compara com os 31.050 do ano terminado
em junho.
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Obras Licenciadas

No 3° trimestre de 2023, o nimero de edificios licenciados registou uma diminui¢do de 8,9% relativa-
mente ao trimestre anterior. Em termos homoélogos, também registou uma diminuicdo de 9,7%.

EDIFICIOS LICENCIADOS (VALORES TRIMESTRAIS N2)
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A variagdo media anual do numero de edificios licenciados no trimestre terminado em setembro de
2023 foi igualmente negativa (-8,0%).
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EDIFICIOS LICENCIADOS (VARIACAO MEDIA ANUAL)
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Quando analisamos em termos de regides, podemos ver que a maior parte dos edificios licenciados,
como habitualmente, estdo localizados no Norte.

EDIFICIOS LICENCIADOS
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No terceiro trimestre de 2023 as regides Norte, Centro, AM Lishoa e Alentejo diminuiam o ndmero de
edificios licenciados quando comparado com o trimestre anterior e as restantes regides aumentaram.
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Em termos homdlogos, o nimero de edificios licenciados nas regides Norte, Centro, AM Lisboa e Alen-

tejo também diminuiam, tendo aumentado nas restantes regides.
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No que se refere a evolucdo do licenciamento relativo as constru¢des novas para habitacdo familiar, o
terceiro trimestre de 2023 registou uma descida de 7,3% quando comparado com o trimestre anterior. A
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taxa de variacdo homologa foi de -11,2%, e a taxa da variacdo média anual cifrou-se em -9,1%.
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LICENCIAMENTO DE OBRAS (VALORES TRIMESTRAIS N2)
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Por sua vez, o numero total de fogos licenciados em construgdes novas para habita¢do familiar terceiro
trimestre de 2023 diminuiu 3,9% face ao trimestre anterior. A variacdo homologa neste trimestre foi,
todavia, positiva fixando-se em 7,5%. A variagdo média anual também foi positiva e cifrou-se igualmen-
te nos 7,5%.

Quando olhamos mais uma vez para os valores em termos de regides, podemos ver que a maior parte
dos fogos licenciados também estéo localizados no Norte. Ao nivel trimestral, deparamo-nos com um
aumento nas regides do Norte e Algarve ao passo que nas restantes regides diminuiram.
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FOGOS LICENCIADOS - 32 TRIMESTRE 2023
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Em termos homdlogos, praticamente todas as regies aumentaram, com a exce¢do do Alentejo que

registou uma diminuic&o.

Obras de Reabilitacdo

O numero de licengas de obras de reabilitacdo registou uma diminuicdo de 11,6% face ao trimestre
anterior. Em termos homdlogos registou uma descida na ordem dos 8,3%. A variagdo média anual no
trimestre terminado em setembro de 2023 foi também negativa, apresentando um valor de -7,7%, con-

firmando uma tendéncia iniciada em meados de 2021.

LICENGAS PARA OBRAS DE REABILITAGAO (VALORES TRIMESTRAIS N2)
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Producdo na Construcdo e Obras Publicas

O indice de producao no sector da construcdo e obras publicas no terceiro trimestre de 2023 aumentou
0,28% face ao trimestre anterior. Esta subida ficou a dever-se, sobretudo, ao segmento da construcéo
de edificios que aumentou 0,66%, enquanto segmento de obras de engenharia diminuiu 0,30%.

Em termos homologos, o indice de producéo total aumentou 5,37% e foi mais influenciado pelo seg-

mento das obras de engenharia que apresentou uma subida de 7,33%, enquanto 0 segmento da cons-
trugdo de edificios registou um aumento de 4,15%.

NDICE TRIMESTRAL DE PRODUCAO NA CONSTRUGCAO E OBRAS PUBLICAS
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Em termos de variagdo média anual observou-se uma variagdo do indice de producéo total de 3,06%,
sendo que o indice relativo a construcdo de edificios aumentou 2,89% e o das obras de engenharia
aumentou 3,37%.

Vendas de Cimento

No terceiro trimestre de 2023 as vendas de cimento das empresas nacionais para 0 mercado interno
aumentaram, em termos homalogos, 6,4%.
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De acordo com os Inquéritos de Opinido da Comissao Europeia, o indice de confianga no sector da
construcdo e obras publicas diminuiu relativamente ao trimestre anterior, fixando-se nos -1,3 pontos.

VENDAS DE CIMENTO E INDICADOR DE CONFIANGCA NA CONSTRUGAO
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=== \/endas de Cimento (mercado interno) = |ndicador de Confianca na construgdo e obras publicas

Emprego

No terceiro trimestre de 2023, 0 emprego na construgéo e obras publicas registou uma taxa de variagdo
homdloga de 5,32% e de 0,37% em termos trimestrais, valores que comparam com 2,93% e 1,41%
respetivamente, observados no trimestre anterior.

A variacdo média nos Ultimos 12 meses terminados em setembro foi de 4,7% (3,9% em junho).

RemuneragOes

No terceiro trimestre de 2023, o indice de remuneragdes registou uma taxa de variagdo homoéloga de
12,53%, e uma variacao trimestral de 2,70%, valores que comparam com 3,97% e 8,57% respetiva-
mente, observados no trimestre anterior.

A variacdo media nos ultimos 12 meses terminados em setembro 2023 foi de 11,0% (9,7% em junho).

Taxas de Juro
A taxa de juro implicita no conjunto dos contratos de crédito fixou-se, no més de setembro de 2023, em

4,270%, que corresponde a um aumento de 0,621 pontos percentuais face a registada no més de ju-
nho.
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Nos contratos para “Aquisicdo de Habitagdo”, a taxa de juro observada em setembro 2023 foi de
4,247%, tendo também aumentado 0,616 p.p. em relacdo a taxa observada em junho.

TAXA DE JURO DO CREDITO A HABITAGAO
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