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Analise de Conjuntura do Sector da Construcao
1° trimestre 2020

Apreciacdo Global

A atividade do setor da construgdo no primeiro trimestre de 2020, apesar das perturbagdes causadas
pela pandemia ainda em marco (mas que nao levou a paragem das empresas do setor), manteve um
perfil de evolugéo ligeiramente positivo, mas onde se confirmou a tendéncia para a estabilizagao.

Na verdade, o indice de produc&o trimestral no sector da construgdo e obras publicas aumentou 0,45%
face ao Ultimo trimestre 2019. Este aumento ficou a dever-se, sobretudo, ao segmento das obras de
engenharia que aumentou 3,43%, j& que 0 segmento da construcdo de edificios diminuiu 1,41%. Em
termos homologos, o indice de producéo total deslizou também de forma marginal (0,61%), mais por
forca do segmento das obras de engenharia que apresentou uma diminuicdo de 0,63%, engquanto 0
segmento da construcdo de edificios registou uma diminui¢éo de 0,58%.

Em termos de variacdo média anual, nos doze meses terminados em marco de 2020 observou-se uma
variacao positiva do indice de producao total de 1,67%, sendo que o indice relativo & constru¢éo de
edificios aumentou 1,49% e o das obras de engenharia 2,13%.

As pequenissimas flutuagBes trimestrais do indice de producéo nédo alteraram até agora, como disse-
mos, o perfil positivo da evolugdo do setor, embora se tenha perdido de alguma forma a dinamica de
crescimento que se observara até a cerca de um ano atras. A verdade é que a capacidade das empre-
sas de construgdo se encontra hé bastante tempo esgotada e este tem sido até agora, mais que a pro-
cura do mercado imobiliério ou as obras publicas, o principal travao ao crescimento e que, por outro
lado, se refletiu numa subida muito pronunciada dos pre¢os dos trabalhos de construcao.

A evolucéo das vendas de cimento das empresas nacionais para 0 mercado interno apresenta exata-
mente 0 mesmo tipo de comportamento. No primeiro trimestre de 2020 as vendas de cimento das em-
presas nacionais para o mercado interno aumentaram, em termos homoélogos, 3,7%, que compara com
variacdes homologas de 10,5% e de 18,6%, respetivamente no 4° e no 3° trimestre de 2019.

A tendéncia a médio prazo permanece igualmente estavel, como é indiciado pela evolucao do licenci-
amento de obras, cuja variagao trimestral foi, uma vez mais, positiva em termos globais, apresentando
um crescimento de 1%. Da mesma forma, a variagdo média anual do nimero de edificios licenciados
no trimestre terminado em margo de 2020 foi de 0,2%. No caso da variacdo homologa esta foi negativa
em 6,7%, mas isso ficou a dever-se ao efeito do “pico” registado no 1° trimestre de 2019, que assumiu
um valor excecional nos ultimos dois anos.
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Fogos em construgdes novas para habitagdo (Valores Trimestrais n2)
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O numero total de fogos licenciados em construgdes novas para habitacdo familiar, embora tenha re-
gistado novamente uma quebra face ao trimestre anterior (-1,3%) e uma variagdo homdloga também
negativa (-5,1%), devido ao mesmo efeito de anomalia de série j& referido acima, continuou a apresen-
tar uma variagdo media anual positiva que se e cifrou nos 8,6%. A flutuagdo do numero de fogos esté,
naturalmente, muito dependente da tipologia dos edificios sujeitos a licenciamento e nem sempre coin-
cide com o numero de edificios de habitacdo licenciada nem com a respetiva area total. O nimero de
fogos licenciados em edificios novos para habitagdo no Gltimo ano ronda os 23.800.

Em sentido contrario, 0 nimero de licengas de obras de reabilitacdo vem registando uma evolugédo
negativa, de forma consistente, desde o 1° trimestre de 2019, o que podera estar relacionado com a
saturagdo do negdcio do alojamento local, que sabemos ter sido o grande impulsionador da reabilitacdo
urbana no miolo das nossas principais cidades. Assim, neste 1° trimestre de 2020, a varia¢do do nime-
ro de licengas face ao trimestre anterior foi de -4,4%. Em termos homologos, o decréscimo foi da ordem
dos -13,9%. A variacdo média anual no trimestre terminado em marco de 2020 apresentou um valor
negativo de 4,9%.

A economia sofreu, entretanto, uma quebra muito profunda, provocada pelo confinamento.
O setor da construgdo ndo parou, hem é provavel que venha a parar, mas tem vindo a ser
fortemente perturbado, no que concerne a organizacéo do trabalho em obra, pela imposicao
de regras sanitarias, o que tem consequéncias quer ao nivel do ritmo de construgéo, quer
dos respetivos custos.

A atividade imobiliaria foi diretamente afetada pela pandemia e pelo confinamento, com
adiamento de visitas, celebracdo de contratos e escrituras, situagdes que ndo deixardo de
causar problemas e estrangulamentos, cujas consequéncias serdo tanto mais graves em
termos de mercado quanto maior for o tempo de regresso a normalidade.

Entretanto, ainda € cedo para medir impactos no desenvolvimento futuro do mercado
imobiliario, embora seja de prever que paragens, adiamentos e alguma pressdo sobre
precos de venda irdo ocorrer. A maior ameaca € a incerteza que neste momento rodeia a
duracdo da crise econOmica e 0S seus possiveis desenvolvimentos. A incerteza e a
desconfianca sao inimigas do investimento, ainda que pareca que os ativos em iméveis
possam oferecer melhores condi¢cdes de seguranga e remuneracdo neste periodo em que a
maioria das empresas em todo o0 mundo apresenta prejuizos e as taxas de juro
permanecem negativas.
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Mas para que isto continue a ser verdade, € necessario que a recuperacao econémica ndo
demore demasiado tempo, porque se a perda de rendimentos das familias se tornar cronica
e o0 desemprego crescer e persistir, se as faléncias empresariais dispararem, o setor
bancario (e ndo so0) sofrerd perdas astrondmicas, o crédito ira encolher, a liquidez
desaparecera e as expetativas de valorizagdo que séo a “pedra de toque” no investimento
imobiliario esfumar-se-ao, afastando futuros compradores e investidores e impactando
negativamente as atividades a jusante, sejam elas a reabilitacdo ou a construcdo nova.

Nesse cenério, os apoios da UE, ja anunciados, a atividade de reabilitagdo urbana e a
melhoria da eficiéncia energética dos edificios, que tudo leva a crer serao substanciais e
generosos, irdo ser uma ajuda relevante, mas nao resolverdo tudo...

Para ja e, por mais um ano ou ano e meio, ndo nos parece que o setor esteja em risco de
retracao sensivel. No futuro, ndo dependemos s6 de ndés proprios.

Obras Licenciadas

No 1° trimestre de 2020, o nimero de edificios licenciados registou um aumento de 1,0% relativamente
ao Ultimo trimestre de 2019. Em termos homologos, verificou-se uma diminuicdo na ordem dos 6,7%.

Edificios Licenciados (Valores trimestrais n2)
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A variagdo média anual do nimero de edificios licenciados no trimestre terminado em marco de 2020
foi positiva (0,2%).
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Edificios Licenciados (Variagao Média Anual)
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No que se refere a evolucdo do licenciamento relativo as constru¢des novas para habitacéo familiar, o
primeiro trimestre de 2020 registou um crescimento 3,0% quando comparado com o trimestre anterior.

Ja taxa de variacdo homdloga foi negativa (-3,8%), embora a taxa da variagdo média anual tenha per-
manecido positiva (+4,0%).

Licenciamento de Obras (Valores Trimestrais n2)

® Construgdes novas para habitagdo familiar W Fogos em construges novas para habitagio
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O nimero total de fogos licenciados em construgdes novas para habitacéo familiar no primeiro trimestre
de 2020 diminuiu face ao trimestre anterior 1,3%. A variagdo homologa neste trimestre foi também ne-
gativa (-5,1%), mas a variacdo média anual manteve-se positiva e cifrou-se nos 8,6%.

Licencgas para obras de Reabilitacdo (Valores Trimestrais n2)
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O numero de licencas de obras de reabilitacdo registou uma evolu¢do negativa a nivel trimestral (-
4,4%). Em termos homologos, o decréscimo foi da ordem dos -13,9%. A variacdo média anual no tri-
mestre terminado em margo de 2020 apresentou um valor negativo de 4,9%.

Producgéo na Construgéo e Obras Publicas

O indice de produgéo no sector da construcéo e obras publicas no primeiro trimestre de 2020 aumen-
tou 0,45% face ao Ultimo trimestre 2019. Este aumento ficou a dever-se, sobretudo, ao segmento das
obras de engenharia que aumentou 3,43%, ja que o0 segmento da construcdo de edificios diminuiu
1,41%.

Em termos homélogos o indice de producao total diminuiu 0,61 % e foi mais influenciado pelo segmen-

to das obras de engenharia que registou uma diminuicéo de 0,63% do que pelo segmento da constru-
cao de edificios que apresentou uma diminuicéo de 0,58%.
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Em termos de variacdo média anual observou-se uma varia¢do positiva do indice de producdo total de
1,67%, sendo que o indice relativo & construcéo de edificios aumentou 1,49% e o das obras de enge-

nharia 2,13%.

Indice Trimestral de Producdo na Constru¢io e Obras Publicas
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Vendas de Cimento

No primeiro trimestre de 2020 as vendas de cimento das empresas nacionais para 0 mercado interno
aumentaram, em termos homoélogos, 3,7%.

De acordo com os Inquéritos de Opinido da Comissao Europeia, o indice de confianca no sector da

construcdo e obras publicas teve uma subida relativamente ao trimestre anterior, fixando-se nos -6,4
pontos.
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Vendas de Cimento e Indicador de Confianga na Construgdo

(Indicador no Trimestre em Referéncia)
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Emprego

No primeiro trimestre deste ano, 0 emprego na constru¢éo e obras publicas registou uma taxa de varia-
¢do homologa de 1,18% e uma taxa de variagdo trimestral de -0,03%, valores que comparam com
1,82% e 0,16% respetivamente, observados no Ultimo trimestre de 2019.

A variacdo media nos ultimos 12 meses terminados em marco foi de 1,9% (2,2% em dezembro 2019).
Remunerag0es

No primeiro trimestre de 2020, o indice de remunerag@es registou uma taxa de variagdo homologa de
2,54%, e uma variacdo trimestral de -12,53% (efeito do Subsidio de Natal), valores que comparam com
5,62% e 7,16% respetivamente, observados no trimestre anterior.

A variacdo media nos ultimos 12 meses terminados em marco foi de 5,1% (5,8% dezembro 2019).
Taxas de Juro

A taxa de juro implicita no conjunto dos contratos de crédito fixou-se no més de marco de 2020, em
0,998%, que corresponde a uma diminui¢do de 0,013 pontos percentuais face a registada no més de
dezembro 2019.

Nos contratos para “Aquisicdo de Habitacdo”, a taxa de juro observada em marco foi de 1,019%, tendo
diminuido também 0,013 p.p. em relagdo a taxa observada em dezembro 2019.
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Taxa de Juro do Crédito a Habitagdo
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