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A REABILITACAO ADIADA?

De forma algo incompreensivel, o Governo esperou pelos Ulti-
mos dias do ano para apresentar a proposta de lei da reforma do
regime legal do arrendamento, cumprindo no limite o calendario
imposto pela troika, perdendo-se quase um ano desde que esta
matéria foi objeto de acordo em sede de concertagao social.

A proposta, todavia, revela algumas insuficiéncias nas areas mais
sensiveis, como o despejo e o realojamento dos inquilinos para
realizacdo de obras, que poderdo, se ndo forem corrigidas, por
em causa a eficacia da lei. O despejo, na forma proposta, apesar
de simplificado, ndo sera, como estava acordado, um processo
exclusivamente extrajudicial, o que podera prejudicar a celerida-
de que se queria introduzir. Por outro lado, o legislador n&o esta-
belece de forma rigorosa as condi¢cdes em que o realojamento do
inquilino durante as obras deve ser garantido pelo senhorio, per-
mitindo que a discuss&o concreta de cada caso se arraste pelos
tribunais com as consequéncias que se podem antever.

E claro que, nesta fase, em que a proposta vai ser sujeita a dis-
cussao na Assembleia da Republica, ainda podera ser melhorada,
mas o principio néo é bom e, lembramos, que ja nao seria a pri-
meira vez que se faria uma reforma para deixar tudo na mesma!

Mas, para além do arrastamento do processo legislativo que néo

se esgota nesta lei, exigindo legislacdo complementar para Ihe dar
eficacia e que podera prolongar-se para além do Ver&o, o pior de tudo
€ que o Governo ainda nao se decidiu pela aplicagéo as rendas de
uma taxa liberatéria em IRS. Talvez para 2013...

Sem estas alteragbes, todas elas, nao havera mercado de arrenda-
mento e, porque o crédito a habitacao esta reduzido a sua expressao
mais infima, ndo havera destino para os fogos novos e usados (mais
de duzentos e cinquenta mil) que estdo no mercado, nem havera
eventual colocagéo para os que forem reabilitados. Em resumo, se
vier a haver condigbes, ndo sera antes de 2013 e, espante-se, 0
Governo nao esta nada preocupado com isso.

Isso mesmo ficou claro em audiéncia recente que o Senhor Primeiro
Ministro concedeu a Diregao da CPCI. Nesta reunido, ficamos cientes
que a reabilitagéo urbana ja ndo é o verdadeiro designio nacional.

Agora, pelos vistos, a reabilitagdo urbana (que a propria troika reco-
nheceu como prioritaria, assinalando, quando desembarcou em
Lisboa, que esta era uma “cidade em ruina”), passou para segundo
plano face a maior preocupagao com as metas do défice. Como uma
coisa ndo tem nada que ver com a outra, ja que uma politica de apoio
a reabilitacdo ndo carece de dinheiro publico, quando muito exigira a
utilizacado de algumas verbas do QREN para alavancar investimen-
tos, parece que o grande problema sera mesmo esse, o financeiro,
isto €, o Governo (e os bancos) ndo querem que sejam utilizados nem
os depdsitos a prazo, nem financiamento para aplicagdes de investi-
mento no mercado interno que n&o estejam diretamente ligados aos
chamados bens e servigos transacionaveis. E os bancos nao querem
a concorréncia dos particulares, num mercado de arrendamento que
pode ser explorado através da constituicdo de fundos imobiliarios
com as casas em sua posse.

A receita parece ser a de apostar, nesta fase, precisamente na redu-
¢ao da atividade econdmica interna e no binébmio desemprego/emi-
gracéo para fazer cair as importagbes e equilibrar as contas com o
exterior, de forma a ganhar o acesso aos mercados financeiros.
Neste cenario, procurara salvar-se as empresas exportadoras,
mesmo reconhecendo que muitas delas s6 conseguirdo exportar se
tiverem uma ancora forte em Portugal. E que, face a auséncia de
investimento nos ultimos anos, nao sera, apesar das boas intengdes,
através do improvavel aumento das exportagbes, que resolveremos
o problema da balanga externa nos préximos trés ou quatro anos.

Estes ndo séo, claramente, os interesses das familias portuguesas,
nem das empresas do setor. O aumento do desemprego que se anun-
cia este ano, s6 na construcéo, devera atingir os 140 mil novos desem-
pregados, o que, mantendo-se a proporcao que se tem observado
entre o desemprego total e 0 desemprego na construcdo, nos atirara
para um milhdo de desempregados no final de 2012.

As contas externas poderéo ficar equilibradas, mas a custa de sacri-
ficios intoleraveis e da mais do que provavel roptura do sistema de
pensdes, a que se somara uma desvalorizagao do imobiliario capaz
de arrastar a propria banca para a faléncia, que nos tornara muito
mais dificil, se ndo impossivel, retomar rapidamente um caminho de
crescimento.

Os sinais deverao comecgar a aparecer entre fevereiro e margo e pode
ser que o Governo perceba que vai ter que emendar a méao.
Infelizmente, parece que s6 podemos confiar no escrutinio da troika.

O Governo esta a menosprezar o potencial da fileira da construgao
para nos ajudar a sair da crise, nomeadamente na area da interna-
cionalizacdo, da poupanca energética, da mobilidade, das infraestru-
turas de transporte de mercadorias e da valorizagao dos ativos patri-
moniais e da oferta turistica, que sédo areas de elevado retorno.

O caminho atual é extremamente perigoso, a menos que ja saibam
que ha petroleo ou, entdo, estdo a contar com os chineses!
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