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APRECIAGAO GLOBAL

O segundo trimestre do ano ficou marcado por um novo
aumento da intensidade da diminuigdo da actividade da cons-
trugéo, a qual tinha registado algum abrandamento no trimes-
tre anterior.

Na verdade, o indice de producéo no sector da construgéo e
obras publicas registou uma diminui¢cao de 5,12% no segundo
trimestre do ano de 2011, apés uma ligeira subida de 0,83%
no primeiro trimestre de 2011 face ao quarto trimestre de
2010.

Em termos homoélogos a variagéo foi ainda mais negativa,
verificando-se uma diminuicao de 9,39% no indice total da
producao na construgao e obras publicas, o que correspondeu
a uma diminuicao de 9,47% na construgdo de edificios e de
9,45% nas obras de engenharia. A variagdo média anual no
indice de produgéo total sofreu um agravamento, passando de
-8,19% no trimestre anterior para -8,51%.
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A maior quebra ocorreu no sector dos edificios (11,2%), mas foi
nas obras de engenharia que a situagéo piorou mais intensamen-
te (quebra de 6,07%, contra 4,58% no trimestre anterior).

A evolugao trimestral do licenciamento de obras apresentou, tam-
bém, sinais negativos. O numero de edificios licenciados no
segundo trimestre deste ano diminuiu 1,95% quando comparado
com o trimestre anterior, ao mesmo tempo que a variagdo homo-
loga registou uma diminui¢cdo na ordem dos 10,88%. Por sua vez,
o numero total de fogos licenciados em construgbes novas para
habitacdo familiar registou uma variagdo trimestral de -11,1%. A
construgdo nova de habitagdo permanece em queda acentuada,
tendo sido emitidas licengas de construgédo para apenas 4299
fogos, a nivel nacional, neste trimestre, a que corresponde uma
variacdo homodloga de -24,87% e uma variagdo média anual de -
22,0%.

Ao contrario do que se verifica na construgdo nova, o subsector da
reabilitagdo voltou a apresentar uma variagéo trimestral positiva
no numero de licengas de obras de reabilitagédo (13,4%), que tem,
aligs, vindo a crescer sucessivamente. A variacdo homodloga das
licengas para obras de reabilitagao foi também ela positiva e atin-
giu os 8,81%, mostrando que esta a operar-se, finalmente, uma
inversao da tendéncia neste segmento, ndo obstante a variagdo
média no ultimo ano ainda ser, até a data, ligeiramente negativa
(-4,3%).

Ja esperavamos que as dificuldades financeiras do Pais e o acor-
do com a troika viessem a ter repercussdes negativas ao nivel das
obras publicas, assim como o processo de desalavancagem finan-
ceira em curso no sector financeiro provocasse cortes dramaticos
na concessao de crédito para aquisicdo de habitagdo e no finan-
ciamento de novos empreendimentos.

As oportunidades s6 poderao vir, até que o processo de estabili-
zagao financeira do pais esteja concluido (la para 2014/2015, se
tudo correr bem) do lado da renovagéo e da reabilitacdo de edifi-
cios, por sua vez muito dependentes da dinamizagdo do mercado
do arrendamento.

Recordamos que esta expectativa, que ja existia no inicio do cor-
rente ano face as medidas anunciadas pelo anterior governo,
assenta, de forma mais soélida, quer no texto do Memorando de
Entendimento com a Unido Europeia, o BCE e o FMI, quer no
Programa do novo governo, que traduz uma op¢ao clara pela cria-
¢ao de condigbes para melhorar a utilizacao do stock de habita-
cOes existentes, nomeadamente através da facilitagédo do licencia-
mento das operagdes de reabilitagdo (medida entretanto ja apro-
vada), do favorecimento fiscal do arrendamento relativamente a
compra, da simplificagdo do processo de despejo e da aceleragao
do processo de actualizagao das rendas antigas.

Espera-se, para breve, a operacionalizagdo dos fundos do
Programa JESSICA, no valor de 335 milhdes de Euros, que cons-
tituirda um importante instrumento financeiro facilitador das opera-
¢des de reabilitagdo, que, com outros a serem criados, devera
contribuir para a criagdo de um ambiente mais favoravel ao inves-
timento no sector. Mas, o mais importante, que sera a criagdo do
ambiente fiscal favoravel ao desenvolvimento do mercado do
arrendamento, s6 vira com o Orgcamento de Estado para 2012.
Oxala haja o bom senso de pdr fim a sobre taxacdo das rendas!



Entretanto, poderemos ja ter entrado numa fase dra-
matica e perigosa para o préprio equilibrio do merca-
do imobiliario e, sobretudo, para a garantia de oferta
fisica minima de habitagbes a longo prazo. Podem
ndo ter dado por isso, mas ja estaremos, eventual-
mente, a construir e a reabilitar menos do que o
necessario para repor o nosso parque habitacional!
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De facto, admitido que um edificio é construido para durar cinquenta
anos (com a manutencdo adequada) e considerando que o parque
habitacional edificado importa em cerca de 5 879 845 alojamentos em
3 550 823 edificios, deveriamos estar a construir ou reabilitar uma
média de 2% anualmente, isto €, 117 597 fogos ou 71 016 edificios.

Todavia, uma vez que cerca de 50% do parque habitacional foi construi-
do nos ultimos 35 anos, podemos reduzir esses numeros para metade
num horizonte de quinze anos, se nao considerarmos, obviamente, que
0 processo de reabilitagcao esta muitissimo atrasado e que uma reabili-
tacdo, ainda que profunda, dificilmente prolongara a vida de um prédio
por mais cinquenta anos.

Actualmente estaremos a construir ou reabilitar apenas cerca de 20 000
edificios por ano, o que, mesmo no cenario mais favoravel, & claramen-
te insuficiente! Outra coisa é resolver o problema do acesso das familias
portuguesas a uma habitacdo adequada, energeticamente eficiente e
digna...

OBRAS LICENCIADAS

O numero de edificios licenciados no segundo trimestre deste ano dimi-
nuiu 1,95% quando comparado com o trimestre anterior. A variagéo
homologa registou uma diminuigéo na ordem dos 10,88%.
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A variagao média anual no trimestre em analise foi de -9,5%.
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O numero total de fogos licenciados em construgées novas para habitacéo familiar registou uma variagéo trimestral de -11,10%. A
variagdo homologa atingiu os -24,87% e a variacdo média anual foi de — 22,0%.
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No que diz respeito ao numero de licencas de obras de reabilitagéo, verificou-se um aumento, em termos trimestrais, de 13,40%.
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A variagcdo homologa das licencas para obras de reabilitacdo atingiu os 8,81%, embora a variagdo anual média permaneca, ainda,
negativa (-4,3%)
O numero de licengas para obras de reabilitagéo atingiu ja, neste trimestre, 37,5% do numero total de licencgas..

1°Trim 10 2°Trim 10 3°Trim 10 4°Trim 10 1°Trim 10 2°Trim 10  3° Trim 10  4° Trim 10

Edificios Licenciados 7.013 7174 6.753 6.533 6.525 6.398
Construgbes Novas 4.808 4973 4.546 4.321 4.413 4.003
Obras de Reabilitagao 2.205 2.201 2.207 2212 2.112 2.395
Construgdes Novas para Habitagdo 3.783 3.905 3.457 3.321 3.424 2.934
Fogos em Construcdes Novas para Habitagcdo 6.275 6.770 5.530 541 4.836 4.299
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PrRODUGAO NA CONSTRUGAO E OBRAS PUBLICAS

O indice de produgao no sector da construgdo e obras publicas revelou uma dimi-
nuicao de 5,12% no segundo trimestre do ano de 2011 quando comparado com tri-
mestre anterior. A diminuigdo verificou-se nos dois seg-mentos, 5,02% no seg-
mento da construgao de edificios e 5,35%, no segmento das obras de engenharia.
Em termos homalogos, verificou-se uma diminuigdo de 9,39% no indice total da
produgdo na construgdo e obras publicas, o que correspondeu a uma diminuigao
de 9,47% na construcéo de edificios e de 9,45% nas obras de engenharia.
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A variagdo média anual no indice de producgao total foi de -8,51%, verificando-se uma quebra de 11,2% no sector dos edificios e
de 6,07% nas obras de engenharia.

VENDAS DE CIMENTO

No segundo trimestre de 2011 as vendas de cimento das empresas nacionais para o mercado interno diminuiram, em termos
homdlogos, 16,3%.De acordo com os Inquéritos de Opinidao da Comissao Europeia, a confianga no sector da construgéo desceu
face ao trimestre anterior, fixando-se nos -60,2 (valor mais baixo dos ultimos 3 anos).

Vendas de Cimento e Indicador de Confianga na Construgéo
(Indicador no Trimestre em Referéncia)
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EMPREGO

No segundo trimestre do ano, 0 emprego na construcéo e obras publicas registou uma taxa de variacdo homd-loga de -9,64% e uma taxa
de variagao trimestral de -2,17% relativamente ao trimestre anterior. A variagdo média nos ultimos 12 meses terminados em Junho foi de
-8,6% (-8,1% em Margo).

REMUNERAGOES

No segundo trimestre de 2011, o indice de remuneragdes registou uma taxa de variagdo homologa de -5,45%, e verificou-se uma subida
de 5,26% relativamente ao primeiro trimestre de 2011. A variagdo média nos ultimos 12 meses terminados em Junho foi de -5,5% (-5,6%
em Marco).

TAaxAs DE JURO

A taxa de juro implicita no conjunto dos contratos de crédito a habitagao atingiu o valor de 2,337% no més de Junho de 2011, o que repre-
senta um acréscimo mensal de 0,082 pontos percentuais face ao més anterior.

Esta subida mensal da taxa de juro implicita no conjunto dos contratos em vigor estendeu-se aos destinos de financiamento “aquisicéo

de terreno para a construgdo de habitagao”, “construgéo de habitagéo” e “aquisicéo de habitagdo”, na ordem de 0.088 p.p., 0.082 p.p. e
0.083 p.p., respectivamente, situando-se as respectivas taxas implicitas em 2,085%, 2,257% e 2,354%.

Em ambos os Regimes de Crédito observou-se uma tendéncia crescente das taxas de juro, passando para 2,280% no Regime Geral
(0,085 p.p. superior ao nivel do més anterior) e para 2,697% no Regime Bonificado Total (acréscimo de 0,063 p.p.).
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