ANALISE DE CONJUNTURA DO SETOR DA CONSTRUCAO

TERCEIRO TRIMESTRE DE 2011

Apreciacado Global

No terceiro trimestre do ano acentuou-se, mais uma vez, a tendéncia de diminui¢cdo da atividade da constru-

¢do que ja vinha do trimestre anterior, afetando desta vez, sobretudo, o segmento das obras de engenharia.

De facto, o indice de producéo no sector da construcdo e obras publicas revelou uma diminuicao de 0,34% no
terceiro trimestre do ano de 2011 quando comparado com trimestre anterior. A diminuicdo foi de 1,92% no
segmento de obras de engenharia, enquanto no segmento de construcdo de edificios se verificou uma subida
ligeira de 1,45%.

Em termos homologos, a reducao superou a observada no segundo trimestre, tendo-se verificado uma dimi-
nuicdo de 10,71% no indice total da producdo na construgdo e obras publicas (contra 9,39% no trimestre
homdlogo), o que correspondeu a uma diminuicdo de 9,93% na construcdo de edificios e de 11,48% nas

obras de engenharia.

A evolucéo trimestral do licenciamento de obras foi igualmente negativa. O niumero de edificios licenciados no
terceiro trimestre deste ano diminuiu 5,5% quando comparado com o trimestre anterior (1,95% no segundo
trimestre), a0 mesmo tempo que a variacdo homéloga registou uma diminuicdo de 10,23%. Por sua vez, o
namero total de fogos licenciados em constru¢des novas para habitacdo familiar registou uma variagao trimes-
tral de -8.31% (-11,1% no trimestre anterior).

A construcdo nova de habitacdo permanece em queda acentuada, tendo sido emitidas licencas de construgéo
para apenas 3970 fogos, a nivel nacional, contra 4299 no trimestre anterior, a que corresponde uma variagao

homdloga de -19,87% e uma variagdo média anual de -26,1%.

O subsector da reabilitacdo, todavia, tera resistido melhor, tendo o nimero de licencas de obras de reabilita-
¢do registado um decréscimo, em termos trimestrais, de apenas 1,25% (de 2393 para 2363), mantendo-se,
todavia, positivas, quer a variacdo homadloga que se cifrou em 7,07%%, quer a variagdo média no ultimo ano
gue atingiu os 2,2%. Salienta-se o facto do numero de licengas de obras de reabilitagéo ja representar 39% do
total das licencas, embora tal se fique a dever mais a diminuicdo das obras novas do que ao aumento da rea-

bilitacao...

Como afirmadmos no estudo anterior, esta situa¢éo é consequéncia, por um lado, das dificuldades financeiras
do Estado, refletidas na diminui¢cdo das obras publicas, por outro, do processo de desalavancagem financeira
em curso no sector financeiro e dos cortes dramaticos na concessdo de crédito para aquisicdo de habitacdo
(que em Setembro foi cerca de 60% menos que no més homdlogo) e no financiamento as empresas de cons-
trucéio e de promocao imobiliaria.



Infelizmente, ndo é expectavel que haja melhorias no enquadramento da atividade do setor no curto prazo,
antes pelo contrario. O cenario para 0s proximos seis a doze meses € de maiores restricdes no crédito e de
corte nas obras publicas, a que acrescem o aumento dos impostos, 0 aumento do desemprego e a retragao da

atividade econdmica e do investimento.

O dUnico fator dinamico poderia advir da dinamizacdo do mercado do arrendamento mas para isso ainda
vamos ter que esperar pela alteracdo do respetivo regime legal e de uma ainda muito duvidosa percecéo por

parte do governo sobre a necessidade de reduzir a tributagdo sobre as rendas.

Obras Licenciadas

O numero de edificios licenciados no terceiro trimestre deste ano diminuiu 5,50% quando comparado com o

trimestre anterior. A variagdo homdloga registou uma diminui¢cdo na ordem dos 10,23%.
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A variagdo média anual no trimestre em analise foi de -8.7%.

Edificios Licenciados

(Variagdo média anual)
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O nuamero total de fogos licenciados em constru¢des novas para habitacdo familiar registou uma variagéo tri-

mestral de -8.31%. A variacdo homéloga atingiu os -28,21% e a variagdo média anual foi de — 26,1%.



Licenciamento de Obras

(Valores Trimestrais n°)
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No que diz respeito ao numero de licencas de obras de reabilitacao, verificou-se um decréscimo, em termos

trimestrais, de 1,25%.

Licencas para Obras de Reabilitagdo

(Valores Trimestrais n°)
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A variacdo homoéloga das licencas para obras de reabilitagédo no terceiro trimestre manteve-se, todavia, positi-

va (7,07%), assim como a variagdo anual média (2,2%).

Producao na Construcao e Obras Publicas




O indice de producéo no sector da construcédo e obras publicas revelou uma diminuigdo de 0,34% no terceiro
trimestre do ano de 2011 quando comparado com trimestre anterior. A diminui¢&@o verificou-se no segmento de

obras de engenharia em 1,92% e aumentou no segmento de construcdo de edificios em 1,45%.

Em termos homologos, verificou-se uma diminuicdo de 10,71% no indice total da produc¢édo na construgcéo e
obras publicas, o que correspondeu a uma diminuicdo de 9,93% na construcdo de edificios e de 11,48% nas
obras de engenharia.
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A variacdo média anual no indice de producéo total foi de -9.12%, verificando-se uma quebra de 10,74% no

sector dos edificios e de 7,70% nas obras de engenharia.

Vendas de Cimento

No terceiro trimestre de 2011 as vendas de cimento das empresas nacionais para o mercado interno diminui-

ram, em termos homologos, 18,6.

De acordo com os Inquéritos de Opinido da Comissdo Europeia, a confianga no sector da construcéo desceu

face ao trimestre anterior, fixando-se nos -60,9 (valor mais baixo dos ultimos 3 anos).

Vendas de Cimento e Indicador de Confianga na Construcéo

(Indicador no Trimestre em Referéncia)
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Emprego

No pendltimo trimestre do ano, o emprego na construcdo e obras publicas registou uma taxa de variacdo

homoéloga de -10,45% e uma taxa de variagdo trimestral de -2,71% relativamente ao trimestre anterior.

A variacdo média nos ultimos 12 meses terminados em Marco foi de -9,3% (-8,6% em Junho).

Remuneracoes

No terceiro trimestre de 2011, o indice de remuneracdes registou uma taxa de variagcdo homoéloga de -5,38%,

e uma variacao trimestral de -1,65% Relativamente ao segundo trimestre.

A variagdo média nos ultimos 12 meses terminados em Setembro foi de -5,2% (-5,5% em Junho).

Taxas de Juro

A taxa de juro implicita no conjunto dos contratos de crédito a habitacéo atingiu o valor de 2,614% no més de

Setembro de 2011, o que representa um acréscimo mensal de 0,091 pontos percentuais face ao més anterior.

Esta subida mensal da taxa de juro implicita no conjunto dos contratos em vigor estendeu-se aos destinos de
financiamento “aquisicdo de terreno para a construcdo de habitacdo”, “construcdo de habitacdo” e “aquisicédo
de habitacdo”, na ordem de 0.052 p.p., 0.094 p.p. e 0.090 p.p., respectivamente, situando-se as respectivas
taxas implicitas em 2,407%, 2,529% e 2,631%.

Em ambos os Regimes de Crédito observou-se uma tendéncia crescente das taxas de juro, passando para
2,569% no Regime Geral (0,092 p.p. superior ao nivel do més anterior) e para 2,901% no Regime Bonificado

Total (acréscimo de 0,082 p.p.).

Taxa de Juro do Regime Geral
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